5. Napirendi pont:

Eldterjesztés a helyi adé rendeletek feliilvizsgalatara.
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ELOTERJESZTES
a helyi adé rendeletek feliilvizsgalatiara

Tisztelt Képvisel-testiilet!

A Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Korményhivatal 4tfogo felillvizsgélatot folytat a varmegye tSbb
telepiilésének ad6igazgatasi feladatai ellatasira vonatkozéan, amihez kapcsoldan sor keriil a helyi adé
rendeletek feliilvizsgalatara is. Erre tekintettel a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6 2011. évi
CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Métv.) 132. § (3) bekezdés b) pontjaban foglalt térvényességi
feliigyeleti jogkdrében a Korményhivatal megvizsgalta Berekfiirdd Kozségi Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének az épitményadorél szol6 23/2022.(X1.30.), a magénszemélyek kommunélis ad6jardl sz61é
26/2022.(X1.30.) és a telekadorol sz616 24/2022.(X1.30.) snkorméanyzati rendeleteit.

A vizsgalat soran megéllapitasra keriilt, hogy a rendeletekben foglalt szabalyozas nem minden esetben
értelmezhetd egyértelmiien, ezért a Kormanyhivatal az Métv. 133. § (3) bekezdésére figyelemmel
szakmai segitségnyujtast adott.

1.

A magénszemélyek kommunalis addjardl szolé rendelet 2. §-a értelmében mentesiil az adé
megfizetése alél az adé alanya, amennyiben a tulajdondban 1év6 ingatlan a telekadérdl sz616
24/2022.(X1.30.) 6nkorményzati rendelet hatalya ala tartozik vagy a tulajdonaban 1évé nem
lakds céljat szolgdlo épiilet, épiiletrész az épitményadordl szélé 23/2022.(X1.30.)
6nkormanyzat rendelet hatalya ala tartozik.

Az ¢épitményaddrdl szolé rendelet 3. § (1) bekezdése rogziti, hogy ,.Mentesiil az add
megfizetése aldl — a (2) bekezdésben meghatarozottak kivételével — az a maganszemély
tulajdonos, vagy az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értékii jog jogosultja, akit a
tulajdonaban 4ll6 lakds és nem lakds céljat szolgalo épiilet, épiiletrész és a hozzajuk tartozéd
melléképiilet, gazdasagi épiilet, gardzs utin a maganszemélyek kommunalis adéjardl szol6
26/2022.(X1.30.) onkormanyzati rendelet alapjdn a maginszemélyek kommunilis addia
terheli.”

A két idézett rendelkezés egymasra visszautalva adémentességet biztosit a maganszemélyek
tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé épiilet, épiiletrész utan az adéfizetés aldl. Az
épitményadonal a rendelet felsorolja a mentességre vonatkozé feltételeket, mely szerint a
maganszemély tulajdonaban all6 lakas és nem lakas céljat szolgalo épiilet, épiiletrész és a
hozz4juk tartozé melléképiilet, gazdasagi épiilet, garazs utan nem kell adét fizetnie, mert azt
kommunalis adéfizetési kotelezettség terheli. Ugyanakkor a kommunalis adénél a mentesség
csak az adbalany tulajdondban 1év6 nem lakas céljat szolgalé épiiletre, épiiletrészre
vonatkozik, melyet épitményad6 kistelezettség terhel.

Tekintettel arra, hogy a fenti szabalyok alapjén a nevezett épitmények adékotelezettsége nem
allapithaté meg egyértelmiien, a Kormanyhivatal telefonon egyeztetett Potornainé Sziics
Katalin aljegyz0 asszonnyal, és tdjékoztatta a Kormanyhivatalt, hogy a mentességi
szabalyozis lényege az, hogy az iidiild, hétvégi hdz, nyaralé utin a tulajdonosoknak
épitményado kotelezettségiik van.

A leirtakra tekintettel sziikséges a fenti rendeletek pontositasa, ezért a Kormanyhivatal
javaslata, hogy mind az épitményadénal, mind a kommunilis adénil keriiljon
meghatiroziasra a mentesség aloli kivételek kore, amelyek alatt azokat a nem lakis
céljira szolgalé épiiletek, épiiletrészeket nevezze meg, amelyeket meg kivan adéztatni
(pl. mentesiil az épitményad6é megfizetése all a mem lakds céljat szolgilo épiilet,
épiiletrész az iidiild kivételével, mentesiil a kommunilis adé alél a nem lakis céljit
szolgalé épiilet, épiiletrész a garazs kivételével).
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Modositdsi javaslat:

Kommundlis adordl sz616 rendelet:

2. § (1) Mentesill az ad6 megfizetése aldl az adé alanya, amenmyiben a tulajdondban Iévé ingatlan a
telekadordl sz6l6 24/2022.(X1.30.) onkormdnyzati rendelet hatdlya ala tartozik.

(2) Mentesil az add megfizetése aldl az adé alanya, amennyiben a tulajdondban 1évé nem lakds céljdt
szolgdld épiilet, épiletrész az épitményadordl sz6l6 23/2022.(X1.30.) énkormdnyzati rendelet hatdlya
ald tartozik.

(3) Mentesiil az addfizetési kitelezetiség alol a melléképiilet, gazdasdgi épiilet, gardzs.

Epitményadordl sz6l6 rendelet:

3. § (1) Mentesiil az adé megfizetése alol — a (2) bekezdésben meghatdrozottak kivételével — az
a maganszemély tulajdonos, vagy az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett vagyoni értékii jog
Jogosultja, akit a tulgjdondban dllé lakds, lakohdz utdn a magdnszemélyek kommundlis
addjarél  szolé  26/2022.(X1.30.) onkormdnyzati rendelet alapjdn a magdnszemélyek
kommundlis addja terheli.

A kommundlis addrél szolé rendelet 3. § (1) bekezdése rogziti, hogy ,,A (3) bekezdéstdl
eltérden 10 000 Ft kedvezmény keriil jovairdsra az adézé kérelmére az évi adébol,
amennyiben az adokoteles ingatlanban legaldbb egy f6, legalabb a targyév januar 1-jétél
életvitelszertien él, melyet az adohatdsdg adigazgatasi eljarasban ellendrizhet.”

A rendelet fenti bekezdésében megfogalmazott kedvezmény igénybe vételének
feltételrendszere a cimzetti kor szdmara nem értelmezhetd egyértelmiien, ezért annak
pontositisa sziikséges, mivel a szabalyozasbol nem deriil ki, hogy figyelemmel van-e arra a
tényre, hogy amennyiben t6bb tulajdonosa van az épitménynek, akkor a tulajdonosok
fészabalyként tulajdoni hanyadaik ardnyaban ad6alanyok. Ennek hidnyaban pedig arra lehet
kovetkeztetni, hogy a résztulajdonosokat is teljes 6sszegii kedvezmény illeti meg,

A Jat. 2. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel a fenti szakasz pontositisa
sziikséges, ezért a Kormdnyhivatal javasolja a rendeletben rigziteni, hogy tobb
tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hanyadaik ardnyiban adéalanyok.

Modositasi javaslat:
3. § (2) Az addkedvezmény tirgyév janudr 31-ig benyijtont nyilatkozat alapjdn, az adozé tulajdoni
hanyada ardnydban érvényesithetd.

A telekad6rol szol6 rendelet 3. § (1) bekezdése rogziti, hogy ,,Mentes az adé megfizetése aldl
az a maganszemeély, aki a Berekfiirdé K6zségi Onkormanyzattol iidiilé vagy lakéhéz, egyéb
épitmény épitése céljabol vasarolt beépitetlen ingatlant, a vasarlastél szamitott 4 évig.”

A rendelet fenti bekezdésében megfogalmazott mentesség igénybevételének pontositésa
szilkséges, figyelemmel arra, hogy ,vasarlastél szamitott 4 évig” kifejezés — fogalom
meghatarozas hidnydban — az adéalany szdmara bizonytalansagot okozhat, mivel a Htv. 18. §-
a értelmében a telekadé alanya az a személy, aki a naptari év elsd napjan a telek tulajdonosa.
A tulajdonos fogalmat a Htv. 52. § 7. pontja hatédrozza meg, mely értelmében az ingatlan
tulajdonosa az a személy, aki az ingatlan-nyilvantartasban tulajdonosként, annak hianyéban
széljegyzett szerzd félként van feltiintetve. Ezért a maganszemély az ingatlan megvasarlasaval
(szerz6dés megkotésével) még nem valik az ad6 alanyava, igy nem vélik jogosulttd az adé
megfizetése ad6 aldli mentességre sem, hiszen a vasarlas ténye Snmagiban még nem
keletkeztet tulajdonjogot, ugyanis a tulajdonjog az ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyzéssel jon létre.

Az adomentességet megillapitd norma nem tartalmazhat bizonytalansagot, az
adéalanynak egyértelmiien tisztiban kell lenni annak tartalmsval, tirgyaval, alanyival.
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A Korminyhivatal javasolja a rendeletben rigziteni, hogy az adé megfizetése alél az a
maganszemély tulajdonos mentesiil, aki Berekfiirdd Kozségi Onkormanyzattol iidiils
vagy lakohaz, egyéb épitmény épitése céljabol vasdrolt beépitetlen ingatlant, a
tulajdonszerzést kivetd év elsé napjatél szamitott 4 évig.

Modositdsi javasiat:
3. § (1) Mentes az adé megfizetése alol az a magdnszemély, aki a Berekfiirdd Kozségi

Onkormdnyzattdl dilé vagy lakéhdz, egyéb épitmény épitése céljabol vdsdrolt beépitetlen
ingatlant, a tulgjdonszerzést kivetd év elsé napjdtél szamitott 4 évig.

A fentiek alapjan kérjiik a tisztelt Képviseld-testiiletet az eléterjesztés megtargyaldsira és az alabbi
rendeletmddositasok elfogadasara.

Berekfiird, 2023. junius 19.

El6terjesztést készitette: Potornainé Sziics Katalin aljegyz6

Elbterjesztést jovahagyta: Molnér Janos polgarmester
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Berekfiirdé Kézségi Onkormanyzat
Képviselj-testiiletének
.../2023.(......) nkorméinyzati rendelete

az épitményadérél sz616 23/2022.(X1.30.) 6nkormdnyzati rendelet médositasarél

Berekfiirds Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a helyi adokrol sz616 1990. évi C. térvény 1. §
(1) bekezdése, 6. §-a, valamint 43. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény
32. cikk (1) bekezdés a) és h) pontjéban, valamint Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz616 2011.
¢vi CLXXXIX. tdrvény 13. § (1) bekezdésének 13. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, az

alabbi rendeletet alkotja:

1. §

Az épitményadordl sz6lé 23/2022. (XI. 30.) dnkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdése helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

A1) Mentesiil az adé megfizetése alol — a (2) bekezdésben meghatdrozottak kivételével — az a
magdnszemély tulajdonos, vagy az ingatlan-nyilvdntartdsba bejegyzett vagyoni értékii jog jogosultja,
akit a tulajdondban dllo lakds, lakohdz wtdn a magdnszemélyek kommundlis adéjarol szolo
26/2022.(X1.30.) onkormdnyzati rendelet alapjin a magdnszemélyek kommundlis addja terheli.”

2. §

Ez a rendelet a kihirdetését kiveté napon 1ép hatalyba, és hatalyba 1épését kovetd napon hatalyat

veszti.
dr. Vincze Anita jegyz6

nevében és megbizasabol

Molnar Janos Potornainé Sziics Katalin
polgarmester aljegyz6
Zaradék:

A rendelet a helyben szokésos modon, az Onkormanyzat hirdetétabl4jan kihirdetésre kerilt.
Berekfiirdd,

dr. Vincze Anita jegyz6
nevében és megbizdsabol

Potornainé Sziics Katalin
aljegyz6
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Berekfiirdé Kozségi Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének
az épitményadorél sz6l6 23/2022.(X1.30.) 6nkormanyzati rendelet médositasanak indokldsa

Altalanos indoklas

Berekflird Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitményadorél a 23/2022.(X1.30.)
onkorményzati rendeletet alkotta.

A rendelet médositdsa valt sziikségessé tekintettel arra, a Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei
Kormanyhivatal 4tfogé feliilvizsgalatot folytat a varmegye t6bb telepiilésének adoigazgatasi feladatai
ellataséra vonatkozéan, amihez kapcsol6an sor kerill a helyi ad6 rendeletek feliilvizsgélatéra is. Erre
tekintettel a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6 2011. évi CLXXXIX. torvény 132. § (3)
bekezdés b) pontjdban foglalt torvényességi feliigyeleti jogkorében a Kormanyhivatal megvizsgalta
Berekfiird6 Kézségi Onkorményzat Képviseld-testiiletének az épitményadoérol szo16 23/2022.(X1.30.),

onkormanyzati rendeletét.
A vizsgélat soran megéllapitasra keriilt, hogy a rendeletekben foglalt szabalyozs nem minden esetben

értelmezhetd egyértelmiien, ezért a Kormanyhivatal az Motv. 133. § (3) bekezdésére figyelemmel
szakmai segitségnytjtast adott.

Részletes indoklas

1. § Az épitményadé mentességet pontositja.
2. § Hatalyba léptet6 rendelkezést tartalmazza.

ELOZETES HATASVIZSGALAT

Tarsadalmi-gazdasagi hatdsa: A rendelet modositasaval az épitményadé mentességre valé jogosultsig
érthet6bbé, egyértelmiivé valik az allampolgarok szamara.

Koltségvetési hatasa: Nincs.
Kdoryezeti, egészségi kovetkezményei: Nincs.
Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatdsa: Nincs.

A rendelet megalkotasénak sziikségessége: A Kormanyhivatal javaslata alapjan a rendelet pontositisa
sziikséges, meg kell hatdrozni a mentesség aloli kivételek korét, amelyeket az adhatésag meg kivan

addztatni.

A rendelet megalkotasénak elmaradasa esetén varhaté kiovetkezmények: Torvényességi észrevételt
vonhat maga utan.

A rendelet alkalmazisihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi, pénziigyi feltétel: Rendelkezésre
allnak.
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Berekfiirdé Kozségi f')nkormzinyzat
Képviseld-testiiletének
.../2023. (V1. 30.) 6nkormdnyzati rendelete

a telekadorél sz6l6 24/2022.(X1.30.) 6nkormanyzati rendelet médositasarél

Berekfiirds Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a helyi adékrdl sz616 1990. évi C. torvény 1. §
(1) bekezdése, 6. §-a, valamint 43. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény
32. cikk (1) bekezdés a) és h) pontjéban, valamint Magyarorszig helyi énkorményzatairdl sz616 2011.
¢évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 13. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva az
alabbi rendeletet alkotja:

1.§

A telekadorol sz6l6 24/2022. (XI. 30.) Snkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd
rendelkezés 1€p:

A1) Mentes az adé megfizetése aldl az a magdnszemély, aki a Berekfirds Kozségi Onkormdnyzatt6l
udilld vagy lakohdz, egyéb épitmény épitése céljabdl vdsdrolt beépitetlen ingatlant, a tulajdonszerzést
kivetG év elsG napjatdl szamitott 4 évig.”

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovet6 napon lép hatalyba, és hatalyba 1épését kivetd napon hatalyat
veszti.

dr. Vincze Anita jegyz6
nevében és megbizasabol

Molnar Janos Potornainé Sziics Katalin
polgarmester aljegyz6
Zaradék:

A rendelet a helyben szokdsos modon, az Onkormanyzat hirdet6tabl4jan kihirdetésre kerilt.
Berekfiirdo,

dr. Vincze Anita jegyzo
nevében és megbizasabol

Potornainé Sziics Katalin
aljegyz6
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Berekfiirdé Kozségi (")nkorményzat
Képviseld-testiiletének

a telekadérol sz616 24/2022.(X1.30.) nkormanyzati rendelet médositasanak indokldsa

Altalanos indoklas

Berekfiirdé Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testillete a  telekadérdl a 24/2022.(X1.30.)
onkormanyzati rendeletet alkotta.

A rendelet médositdsa valt sziikségessé tekintettel arra, a Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei
Kormanyhivatal atfogé feliilvizsgalatot folytat a varmegye t5bb telepiilésének addigazgatasi feladatai
ellatisara vonatkozdan, amihez kapcsoléan sor keriil a helyi adé rendeletek feliilvizsgélatara is. Erre
tekintette] a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6 2011. évi CLXXXIX. torvény 132. § 3)
bekezdés b) pontjéban foglalt térvényességi feliigyeleti jogkdrében a Korméanyhivatal megvizsgalta
Berekfiirdd Kozségi Onkorméanyzat Képvisel§-testiiletének a telekadérél a 24/2022.(X1.30.)

6nkormanyzati rendeletét.
A vizsgélat sordn megallapitasra keriilt, hogy a rendeletekben foglalt szablyozas nem minden esetben
értelmezhetd egyértelmiien, ezért a Korményhivatal az Métv. 133. § (3) bekezdésére figyelemmel

szakmai segitségnyujtast adott.

Részletes indoklas

1. § A telekad6 mentességet pontositja.
2. § Hatalyba léptet6 rendelkezést tartalmazza.

ELOZETES HATASVIZSGALAT

Térsadalmi-gazdasagi hatdsa: A rendelet modositasaval a telekadé mentesség pontosabba valik az
allampolgarok szamara.

Koltségvetési hatdsa: Nincs.
Komyezeti, egészségi kovetkezményei: Nincs.
Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatdsa: Nincs.

A rendelet megalkotasénak sziikségessége: Az adémentességet megéallapité norma nem tartalmazhat
bizonytalanségot, az adoalanynak egyértelmiien tisztaban kell lenni annak tartalmaval, targyaval,
alanyaval. A Kormanyhivatal javaslata alapjén a rendeletben rogziteni kell, hogy az adé megfizetése
alol az a magénszemély tulajdonos mentesiil, aki Berekfiirdé Kozségi Onkormanyzattél iidiilé vagy
lakohaz, egyéb épitmény épitése céljabol vasarolt beépitetlen ingatlant, a tulajdonszerzést kovetd év
els6 napjatél szamitott 4 évig.

A rendelet megalkotdsanak elmaraddsa esetén varhaté kovetkezmények: Torvényességi észrevételt
vonhat maga utan.

A rendelet alkalmazasahoz szitkséges személyi, szervezeti, targyi, pénziigyi feltétel: Rendelkezésre
allnak.
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Berekfiirdé Kozségi Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének
wef2023u(cenencenennnn ) nkormaényzati rendelete

a maginszemélyek kommunilis ad6jarol sz6l6 26/2022.(XL30.) 5nkormanyzati rendelet
modositasarol

Berekfiird6 Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a helyi adokrol sz616 1990, évi C. térvény 1. §
(1) bekezdése, 6. §-a, valamint 43. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény
32. cikk (1) bekezdés a) és h) pontjaban, valamint Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 13. pontjaban meghatdrozott feladatkrében eljarva az
alabbi rendeletet alkotja:

1. §

A maganszemélyek kommundlis ad6jarol szolé 26/2022. (XI. 30.) énkorményzati rendelet 2. §-a

helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

292 §
(1) Mentesiil az ad6 megfizetése alél az ad6 alanya, amennyiben a tulajdoniban 1évé ingatlan a
telekad6rél sz616 24/2022.(X1.30.) 6nkormanyzati rendelet hatalya al4 tartozik.
(2) Mentesiil az ad6 megfizetése aldl az ad6 alanya, amennyiben a tulajdonéban 1év6 nem lakés céljat
szolgalé épillet, épiiletrész az épitményadorol sz616 23/2022.(X1.30.) Snkormanyzati rendelet hatalya
ala tartozik.
(3) Mentesiil az addfizetési kitelezettség aldl a melléképiilet, gazdasdgi épiilet, gardzs.”

2. §

A maganszemélyek kommunalis addjarél sz616 26/2022. (XI. 30.) énkorményzati rendelet 3. § 2
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

A2) Az addkedvezmény tdrgyév janudr 31-ig benyujtott nyilatkozat alapjdn, az adézé tulajdoni
hanyada ardnydban érvényesithetd.”

3. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatilyba, és hatdlyba 1épését kovetd napon hatalyat

veszti.
dr. Vincze Anita jegyz6

neveben és megbizasabol

Molnar Janos Potornainé Sziics Katalin
polgarmester aljegyz0
Zaradék:

A rendelet a helyben szokésos médon, az Onkormanyzat hirdetétabl4jan kihirdetésre keriilt.
Berekfiird6,

dr. Vincze Anita jegyzd
nevében és megbizasabol

Potornainé Sziics Katalin
aljegyz6
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Berekfiirdé Kézségi Onkorményzat
Képviselé-testiiletének
a maganszemélyek kommunilis adéjarél sz616 26/2022.(X1.30.) 6nkorményzati rendelet
médositasinak indoklasa

Altalanos indoklas

Berekfiirdd Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a maganszemélyek kommunélis ad6jardl a
26/2022 (X1.30.) 6nkormanyzati rendeletet alkotta.

A rendelet mddositisa valt sziikségessé tekintettel arra, a Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei
Korményhivatal 4tfogé feliilvizsgalatot folytat a varmegye t5bb telepiilésének ad6igazgatasi feladatai
ellatisara vonatkozéan, amihez kapcsoléan sor kerill a helyi ad6 rendeletek feliilvizsgalatara is. Erre
tekintette] a Magyarorszdg helyi dnkormdanyzatairl szé 2011. évi CLXXXIX. térvény 132. § (3)
bekezdés b) pontjdban foglalt térvényességi feliigyeleti jogkorében a Kormanyhivatal megvizsgalta
Berekfiirdd Kézségi Onkorményzat Képvisels-testiiletének a magéanszemélyek kommunalis addjardl a
26/2022.(X1.30.) 6nkormanyzati rendeletét.

A vizsgilat soran megallapitasra keriilt, hogy a rendeletekben foglalt szabalyozis nem minden esetben
értelmezhetd egyértelmiien, ezért a Kormanyhivatal az Motv. 133. § (3) bekezdésére figyelemmel
szakmai segitségnyiijtast adott.

Részletes indoklas

1. § A kommunalis adé mentességet pontositja.
2. § Az adékedvezményre valo jogosultsigot pontositja.
3. § Hatalyba léptet5 rendelkezést tartalmazza.

ELOZETES HATASVIZSGALAT

Tarsadalmi-gazdasagi hatdsa: A rendelet moédositisival a kommunalis adé mentességre vald
Jjogosulisag érthet6bbé, egyértelmiivé valik az allampolgérok szamara. Tovabbé pontositésra keriil a
rendeletben, hogy t5bb tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hanyadaik aranyaban addalanyok.

Koltségvetési hatdsa: Nincs.
Komyezeti, egészségi kvetkezményei: Nincs.
Adminisztrativ terheket befolyasol hatdsa: Nincs.

A rendelet megalkotasanak sziikségessége: A Korményhivatal javaslata alapjan a rendelet pontositasa
szitkséges, meg kell hatdrozni a mentesség aloli kivételek korét, amelyeket az adShatosag meg kivan
adéztatni. Tovabba a Korményhivatal javasolja a rendeletben rogziteni, hogy tobb tulajdonos esetén a
tulajdonosok tulajdoni hanyadaik aranyaban adéalanyok.

A rendelet megalkotésanak elmaradasa esetén varhaté kovetkezmények: Torvényességi észrevételt
vonhat maga utan.

A rendelet alkalmazisihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi, pénziigyi feltétel: Rendelkezésre
allnak.




JASZ-NAGYKUN-SZOLNOKj; Al e -
- minadimrTs Kz Onkormanyyai i
KORMANYHIVATAL Berektlirda; Kigcndeiiséoe

Vi,

Alrkewen:

1213 & U)

HATOSAGI FOOSZT, T
TORVENYESSEGI FELUGYELE &

y
M Adeltehe:

(1087 [ESudo:

lranniied jol:

Dr. Vincze Anita jegyzé

=,
1=

ey |

részére

Kunmadarasi K6z6s Onkorményzati Hivatal
Berekfiird6i Kirendeltsége

‘Berekfiirdé
Berek tér 15.
5309

Iktat6szam: N/24/ CCHHD . /2023,

Térgy: Szakmai segitségnytijtas a maganszemélyek
kommundlis ad6jarel sz616 26/2022. (XI. 30.),

az épitményad6rdl sz616 23/2022. (XI. 30.) és a

telekadorél sz6l6 24/2022. (XI. 30.) Onkorményzati rendeletekre
Melléklet: -

Ugyintéz6: Ratnik Andrea

Telefon: 56/795-717

Tisztelt Jegyz6 Asszony!

A Jasz-Nagykun-Szolnok Virmegyei Korményhivatal (a tovébbiakban: Korményhivatal)
atfogo feliilvizsgalatot folytat a varmegye t5bb telepiilésének adoigazgatasi feladatai elldtasara
vonatkozoéan, amihez kapcsolédoan sor keriil a helyi adé rendeletek felislvizsgalatara is. Erre
tekintette] a Magyarorszag helyi énkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény (a
tovdbbiakban: Métv.) 132. § (3) bekezdés b) pontjdban foglalt torvényességi feliigyeleti
jogkorben a Kormanyhivatal megvizsgdlta Berekfiirds Kozségi Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének az épitményadordl sz6l6 23/2022. (XL 30.) [a tovabbiakban: épitményadé
rendelet], a maganszemélyek kommunalis ad6jarol szolé 26/2022. (XI. 30.) [a tovabbiakban:
kommunalis ad6 rendelet] és a telekad6rol sz616 24/2022. (XI. 30.) [a tovabbiakban: telekado]
onkorményzati rendeleteit.

A vizsgalat soran megallapitdsra keriilt, hogy rendeletekben foglalt szabalyzas nem minden
esetben értelmezhetS egyértelmtien, ezért a kormanyhivatal az Métv. 133. § (3) bekezdésére

tigvelemmel az alabbi szakmai segitségnyujtast adja.

5000 Szolnok, Kossuth Lajos it 2. 5001 Szolnok, Pf. 111. Telefon: (56) 795-710 Fax: (56) 795 789
e-mail: kh.torvfel@jasz.gov.hu Honlap: www.kormanyhivatal.hu
Hivatali kapu: JNSZMKH
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1. A magénszemélyek kommundlis ado6jarol szolé rendelet 2. §-a értelmében, mentesiil az ado
megfizetése alol az ado alanva, amennyiben a tulajdondban lévé ingatlan a telekaddrdl szolo
24/2022.(X1.30.) énkormanyzati rendelet hatalya ald tartozik vagy a tulajdondban lévé nem
lakas céljat szolgalo épiilet, épiiletrész az épitményadordl szolo 23/2022.(X1.30.) Snkorményzati
rendelet hatéiya ala tartozik.

Az épitményadordl szoldé rendelet 3. § (1) bekezdése rogziti, hogy ,Mentesiil az ado
megfizetése alol - a (2) bekezdésben meghatirozottak kivételével - az a maganszemély
tulajdonos, vagy az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értékii jog jogosultja, akit a
tulajdonaban all6 lakas és a nem lakas céljat szolgald épiilet, épiiletrész és a hozz4juk tartozé
melléképiilet, gazdasagi épiilet, gardzs utin a magéanszemélyek kommundlis ad6jérdl szolo
26/2022,(X1.30.) 6nkormanyzati rendelet alapjan a magénszemélyek kommundlis adéja
terheli.”

A két idézett rendelkezés egymasra visszautalva adomentességet biztosit a magénszemélyek
tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgéld éptilet, épiiletrész utan az adofizetés alol. Az
épitményadénél a rendelet felsorolja a mentességre vonatkozé feltételeket, mely szerint a
maganszemélynek a tulajdonaban all6 lakés és a nem lakas céljat szolgalo épiilet, épiiletrész és
a hozzajuk tartoz6 melléképiilet, gazdasagi épiilet és gardzs utin nem kell adét fizetnie, mert
azt kommundlis adofizetési kotelezettség terheli. Ugyanakkor a kommunidlis adénal a
mentesség csak az ad6alany tulajdondban 1év6 nem lakas céljat szolgalé épiiletre, épiiletrészre
vonatkozik, melyet épitményado fizetési kotelezettség terhel.

Tekintettel arra, hogy a fenti szabélyozasok alapjan a nevezett épitmények adokotelezettsége
nem &llapithaté meg egyértelmtien, a Korményhivatal telefonon egyeztetett aljegyz6
asszonnyal, aki tagjékozatott arrél, hogy a mentességi szabalyozas lényege az, hogy az udiils,
hétvégi haz, nyaral6 utan a tulajdonosnak épitményado fizetési kotelezettsége van.

A leirtakra tekintettel sziikséges a fenti rendeletek pontositasa, ezért javasoljuk, hogy, mind
az épitményadonil, mind a kommunalis adénal keriiljon meghatirozisra a mentesség aléli
kivételek kire, amely alatt azokat a nem lakds céljara szolgilé épiileteket, épiiletrészeket
nevezze meg, amelyeket meg kivan adéztatni. (pl.: mentesiil az épitményadé megfizetése
alél a nem lakds céljat szolgidlé épiilet, épiiletrész az iidiilé kivételével, mentesiil a
kommunilis ad6 al6l a nem lakds céljit szolgilo épiilet, épiiletrész a gardzs kivételével).

2. A kommundlis ad6rél sz6l6 rendelet 3. § (1) bekezdése rogziti, hogy ,, A (3) bekezdéstdl
eltéren 10 000 Ft kedvezmény keriil jovairdsra az ad6z6 kérelmére az évi adobol, amennyiben
az adokételes ingatlanban legalabb egy {6, legalabb a targyév janudr 1-jétél életvitelszertien él,
melyet az adohatosag adoigazgatasi eljdrasban ellenérizhet.”

A rendelet fenti bekezdésében megfogalmazott kedvezmény igénybe vételének
feltételrendszere a cimzetti kor szamara nem értelmezhet6 egyértelmtien, ezért annak
pontositisa sziikséges, mivel a szabdlyozasb6l nem deriil ki, hogy figyelemmel van-e arra a
tényre, hogy amennyiben t&bb tulajdonosa van az épitménynek, akkor a tulajdonosok
fszabalyként tulajdoni hényadaik aranydban adéalanyok. Ennek hidnyaban pedig arra lehet
kovetkeztetni, hogy a résztulajdonosokat is a teljes 6sszegti kedvezmény illeti meg.




A Jat. 2. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel a fenti szakasz pontositasa sziikséges,
ezért javasoljuk a rendeletben rogziteni, hogy tobb tulajdonos esetén a tulajdonosok
tulajdoni hinyadaik aranyiban adéalanyok.

3. A telekad6rol sz616 rendelet 3. § (1) bekezdése r6gziti, hogy ,Mentes az adé megfizetése aldl
az a maganszemély, aki a Berekfiirdé Kozségi Onkorményzattél iidiils vagy lakohaz, egyéb
epitmény épitése céljabol vasarolt beépitetlen ingatlant, a vasarlastol szamitott 4 évig.”

A rendelet fenti bekezdéseben megfogalmazott mentesség igénybevételének pontositasa
szitkséges, figvelemmel arra, hogv ,vasarlastol szamitott 4 évig’ kifejezés -
fogalommeghatirozas hianyaban - az addalany szémara bizonytalansagot okozhat, mivel a
Htv. 18. §-a értelmében a telekad6 alanya az a személy, aki a naptari év elsd napjan a telek
tulajdonosa. A tulajdonos fogalmat a Htv. 52. § 7. pontja hatdrozza meg, mely értelmében az
ingatlan tulajdonosa az a személy, aki az ingatlan-nyilvantartasban tulajdonosként, annak
hianyéban széljegyzett szerzé félként van feltiintetve. Ezért a maganszemély az ingatlan
megvésarldsaval (szerzédés megkstésével) még nem vélik az ado alanyava, igy nem valik
jogosultta az adé megfizetése aloli mentességre sem, hiszen a vésarlas ténye énmagaban még
nem keletkeztet tulajdonjogot, ugyanis a tulajdonjog az ingatlan-nyilvantartdsba torténds

bejegyzéssel jén létre.

Az adémentességet megallapité norma nem tartalmazhat bizonytalansagot, az adéalanynak
egyértelmten tisztiban kell lenni annak tartalmaval, targyaval, alanyaval. Ezért fentiekre
figyelemmel javasoljuk a rendeletben rogziteni, hogy az adé megfizetése alél az a
maganszemély tulajdonos mentesiil, aki Berekfiirdd Kézségi Onkermianyzattél iidiilé vagy
lakéhdz, egyéb épitmény épitése céljabol vasarolt beépitetlen ingatlant, ﬂ&ﬁ@fzerzést
zamitott 4 évig. T

kgveté‘ év elsé napjatol

5
e e v

Kérem tijékoztatisom elfogadisit és a megtett intézkedésekrdl, a nevezett rendelet
médositasirél a kormdnyhivatalt a Torvényességi Feliigyelet Irdsbeli Kapcsolattartas Modul
feliiletén sziveskedjen értesiteni.

Szolnok, 2023. nuijus ,, 50.”
Tisztelettel:
Dr. Berko Attila fdispan
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