BEREKFI':JRD(") KQZSEGI 6NKO’RMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK

2026. jilius hé 14. napjan tartott
rendKkiviili testiileti iilésének

JEGYZOKONYVE



JEGYZOKONYV

Késziilt: 2026. jilius h6é 14. napjan 8.00 Orai kezdettel a Berekfiirdd Ko6zségi Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének rendkiviili iilésérol.

Az iilés helye: Berekfiirdé Kozségi Onkorméanyzat
5309 Berekfiirdd, Berek tér 15.

Jelen vannak: Hosszu Andras polgarmester
Szabd Andrea alpolgarmester
Balajti Jozsef képviseld
Bene Lajos képviselod
Kun Laszlo képviseld
Perge Jozsef képviseld
Székely Laszlo képviseld
Pet6éné Vadai Katalin aljegyz6, Dr. Vincze Anita jegyzd helyetteseként
Hajési Laszlo muszaki és palyazati referens

Hosszu Andrds polgirmester koszénti a megjelenteket. Megéllapitja, hogy a Képviseld-testiilet
hatarozatképes szamban megjelent, a 7 képvisel6bol mind a heten jelen vannak.

Az iilést megnyitja.

A jegyz6konyv-hitelesitésére a soron kovetkezd két képviselét, Bene Lajos és Székely Laszld
képviseloket javasolja megvalasztani. Nekik az iilés elejétdl a végéig jelen kell lenniiik. Megkérdezi,
hogy tudjék-e véallalni a feladatot?

Bene Lajos képvisel$ valasza: Igen.

Székely Lasz16 képviseld valasza: Igen.

Hosszu Andrés polgarmester szavazisra bocsatja a jegyzokonyv-hitelesitokre tett javaslat elfogadasat.
Megéllapitja, hogy a Képviseld-testiilet a javaslatot 7 igen szavazattal, ellen és tartézkodd szavazat
nélkiil elfogadta, errdl a kdvetkez6 hatarozatot hozta:

Berekfiird6 Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
130/2026.(VIL.14.) 6nkormanyzati hatirozata
a jegyz6konyv-hitelesitok megvalasztasarol.

Berekfiirdé Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete a Szervezeti és Miikédési
Szabalyzatrol sz616 13/2024.(X1.11.) 6nkormanyzati rendelet 28. § (4) bekezdése alapjan
a jegyzOkonyv hitelesitésére Bene Lajos és Székely Laszlo képviseloket vilasztotta meg.

Erroél értesiilnek:

1) Bene Lajos képvisel6

2) Székely Laszlé képvisel

3) Hosszu Andras polgiarmester
4) Dr. Vincze Anita jegyzo

5) Peténé Vadai Katalin aljegyzé
6) Képviseli-testiilet tagjai

Hosszu Andras polgarmester elmondja, hogy a meghivéban a napirendi javaslat kikiildésre keriilt.
Megkérdezi, hogy van-e valakinek médosité javaslata?



Moédosité javaslat nem hangzott el.

Szavazasra bocsatja a napirendi javaslat elfogadasat.

Megallapitja, hogy a Képvisel6-testiilet a napirendi javaslatot 7 igen szavazattal, ellen és tartézkodo
szavazat nélkiil elfogadta, err6l a kdvetkezd hatarozatot hozta:

Berekfiirdé Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
131/2026.(VIL.14.) 6nkorm#nyzati hatdrozata
a napirend elfogadasarol.

Berekfiirdd Kozségi Onkorminyzat Képviselo-testiilete a Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatrél sz616 13/2024.(X1.26.) 6nkormanyzati rendelet 28. § (5) bekezdése alapjan
az alabbi napirend megtargyalasat fogadta el:

1. Berekfiirdé kozség telepiilésrendezési eszkiozeinek 2026. évi 1. modositasahoz
tartoz6 modositisi célok elfogadasarél, a telepiilésrendezési eljaras
megkezdésérdl sz616 110/2026.(V1.30.) 6nkorményzati hatirozat Kiegészitésérél.
Eléterjeszté: Hosszu Andras polgarmester

Errdl értesiilnek:
1) Hosszu Andras polgarmester
2) Dr. Vincze Anita jegyzo
3) Peténé Vadai Katalin aljegyzd
4) Képviselo-testiilet tagjai

NAPIRENDI PONTOK TARGYALASA

1. Napirendi pont: Berekfiirdé koézség telepiilésrendezési eszkozeinek 2026. évi 1.

moédositisihoz tartozé médositasi célok elfogadasirél, a telepiilésrendezési eljaras
megkezdésérol sz616 110/2026.(V1.30.) 6nkormanyzati hatdrozat kiegészitésérol.

Hosszu Andréas polgérmester elmondja, hogy a Képviseld-testiilet a 2026. jinius 30-4n megtartott
testiileti {ilésén dont6tt a Berekfiirdd kozség telepiilésrendezési eszkozeinek 2026. évi 1.
modositaséhoz tartozo modositasi célok elfogadasardl, a telepiilésrendezési eljaras megkezdésérol.

Az azota eltelt idében 0j modositasi igény érkezett, melyet célszerli az inditasi fazisban 1évo
modositasi eljarashoz csatolni, azzal egy eljarasban lebonyolitani.

A telepiilésrendezési eszk6z6k modositasat sziikségessé tevd fejlesztés célja a Berekfiirdd
telepiiléskozpontjaban miikodo, de a mai vendégforgalmi, épitészeti és szolgaltatasi kovetelményekhez
képest korszeriisitésre szorul6 szallasépiilet, a Touring Hotel megujitasa, bovitése.

A rendezési cél: A Berekfliirdd 493 helyrajzi szami telkekre vonatkoz6é Ovezeti besorolasok és
eldirasok Koszeghy Art Bt. altal készitett Telepitési tanulméanyterv szerinti médositasa. A Telepitési
tanulményterv az eléterjesztés mellékletét képezi.

Megkérdezi, hogy van-e valakinek kérdése, észrevétele?

Kérdés, észrevétel nem hangzott el.

Szavazasra bocsatja a hatarozati javaslat elfogadasat.

Megallapitja, hogy a Képvisel6-testiilet a hatirozati javaslatot 7 igen szavazattal, ellen és tartozkodd
szavazat nélkiil elfogadta, errdl a kbvetkez6 hatarozatot hozta:




Berekfiirdé Kézségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének

132/2026.(VIL.14.) 6nkormsnyzati hatdrozata

Berekfiird6 kozség telepiilésrendezési eszkozeinek 2026. évi 1. médositasihoz tartozé médositasi
célok elfogadasarél, a telepiilésrendezési eljaras megkezdésérdl szolé 110/2026.(V1.30.)
onkormanyzati hatirozat kiegészitéséral.

Berekfiirdé Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés b) pontjdban biztositott jogkdrében, a Magyarorszdg helyi 6nkormanyzatair6l
$2016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjiban, valamint a magyar
épitészetrdl szolo 2023. évi C. térvény 22. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva a 110/2026.(VL.30.) onkormanyzati hatarozatit az aldibbiakkal
moédositja, illetve egésziti ki:

1. A Képvisel-testiilet egyetért azzal, hogy Berekfiirdé jelenleg hatalyos
telepiilésrendezési eszkozei a 110/2026.(V1.30.) 6nkorményzati hatdrozat mellékletét
képezé Telepitési tanulmanytervben foglaltak szerint médosuljanak azzal a
kiegészitéssel, hogy az iidiilohazas teriileten a l6tartds csak beiiltetési
kotelezettséggel engedheté meg.

2, A Megbékélés Haza Reformdtus Konferencia és Képzési Kozpont kérelmét
megismerve a Képvisel6-testillet egyetért azzal, hogy 3. rendezési célként
Berekfiirdé jelenleg hatilyos telepiilésrendezési eszkozei a hatirozat mellékletét
képezd, KoszeghyArt Bt. / Koszeghy Abel altal készitett Telepitési
tanulménytervben foglaltak szerint médosuljanak

3. A benyujtott telepitési tanulmanyterv alapjan a Képviselé-testiilet igazolja, hogy a 3.
rendezési célhoz tartozé az ij beépitésre szant teriiletek kijelolése megfelel a Méptv.
8. § (3) bekezdésében rogzitett feltételeknek.

4, A megvalésitas érdekében a Képviselo-testiilet elfogadja a kérelmet benyijté Hubai
Imre és a Megbékélés Haza Reformatus Konferencia és Képzési Kozpont ajanlatat,
miszerint a kérelmiikkel kapcsolatos telepiilésrendezési eljaras koltségeit vallaljak.

5. A megvalésitas érdekében Berekfiirdé Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete
felhatalmazza Berekfiirdé Polgarmesterét a vonatkozé szerzédések megkotésére, a
telepiilésrendezési eljaras lefolytatdsira és a sziikséges nyilatkozatok megtételére.

6. A 110/2026.(V1.30.) onkormanyzati hatarozat rendelkezései valtozatlan form#ban
tovabbra is érvényben maradnak.

A hatdarozat 2. sz. melléklete:

2., Telepitési tanulmanyterv Berekfiirdé, Berek tér 13. Hrsz.: 493 Touring hotel

bovntese és a telepiilésrendezési eszkozok modositisanak megalapozasa

Tervezé: Készeghy Abel okl. telepiilésmérndk TT 09-0655, SZTT 09-0655
KészeghyArt Bt. 2026

Errél értesiilnek:

1) Berekfiirdé Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének tagjai, lakéhelyiikon

2) Berekfiird6 Kozségi Onkormanyzat Polgarmestere, helyben

3) Berekfiirdé Kozségi Onkormanyzat Jegyzdje, helyben

4) Megbékélés Haza Reformatus Konferencia és Képzési Kozpont, Berefiirdd, Berek tér
13.

5) Farkas Renita f6épitész, 5000 Szolnok, Dr. Sebestény Gyula 1t 24/A. I1/6.

6) Irattar



Hosszu Andras polgarmester megk6szoni mindenkinek az iilésen val6 részvételét, az iilést berekeszti.

i

Hosszu Andras
polgarmester

Rukown Ve dod Udmdon
Dr. Vincze Anita .
jegyzé

JegyzOkonyv-hitelesitok:

Bene Lajos Székely Laszl6
képviselod képviseld




BEREKFURDO KOZSEGI ONKORMANYZAT
5309 Berekfiirds, Berek tér 15.
Tel/Fax: 59/519-002, www.berekfurdo.hu

MEGHIVO

Berekfiirdé Kozségi Onkormanyzat Képviseli-testiiletének
2026. jualius 14. napjan (kedden) 8.00 6rakor tartandoé rendKkiviili iilésére

Az iilés helye: Berekfiirdd Kozségi Onkormanyzat
5309 Berekfiirdd, Berek tér 15.

Napirendi javaslat:

1) Berekfiirdé kozség telepiilésrendezési eszkozeinek 2026. évi 1. médositasahoz tartozé
modositasi célok elfogadasardl, a telepiilésrendezési eljaras megkezdésérol szélé
110/2026.(V1.30.) 6nkormanyzati hatarozat kiegészitésérol
El6terjeszto: Hosszu Andras polgarmester

Berekfiirdd, 2026. julius 9. . \
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Berekfiirdé Kozségi Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének

2026. év jilius hé 14. napjian megtartott nyilvanos iilésérél késziilt

TARGYMUTATO

RENDELETEK MUTATOJA

RENDELET

sZama

pontos cime

HATAROZATOK MUTATOJA

HATAROZAT

Ssz.

sZama

pontos cime

1.1130/2026.(VIL.14.)

a jegyzokonyv-hitelesitdk megvalasztasarol.

2.1131/2026.(VIL14.)

a napirend elfogadasardl.

3.(132/2026.(VIL14.)

Berekfiirdd kozség telepiilésrendezési eszkozeinek 2026. évi 1.
médositaséhoz  tartozé6  modositasi  célok  elfogadasardl, a
telepiilésrendezési  eljaras megkezdésérél sz616 110/2026.(V1.30.)
Onkorményzati hatérozat kiegészitésérol.




BEREKFURDO KOZSEGI ONKORMANYZAT
5309 Berekfiirdo, Berek tér 15.
Tel/Fax: 59/519-002, www.berekfurdo.hu

JELENLETI iV

a Berekfiirdé Kozségi Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének
2026. julius hé 14. napjan tartott
soron kiviili iilésén megl.ielentekr(’il

Hosszu Andras polgarmester

Szabd Andrea alpolgarmester

Balajti Jozsef képviseld

Bene Lajos képviselo

Kun Laszl6 képviseld

Perge Jozsef képviseld

Székely Laszl6 képviseld

Meghivottak:

dr. Vincze Anita jegyz6

Petdné Vadai Katalin aljegyz6

Hajosi Laszlé miszaki és palyazati referens

Berekfiirds, 2026. jalius 14.




o BEREKFURDO KOZSEGI ONKORMANYZAT
| 5309 Berekfiirdo, Berek tér 15.
Tel/Fax: 59/519-002, www.berekfurdo.hu

ELOTERJESZTES

Berekfiirdo kozség telepiilésrendezési eszkozeinek 2026. évi 1. médositiasahoz tartozé
modositasi célok elfogadasarol, a telepiilésrendezési eljaras megkezdésérdl sz616
110/2026.(V1.30.) 6nkormédnyzati hatarozat kiegészitésérol

A jelenleg hatalyos telepiilésrendezési tervek modositasaval kapcsolatban a beérkezett
kérelem alapjan a 110/2026.(V1.30.) Onkormanyzati hatérozattal képviselG-testiileti dontés
sziiletett a rendezési eszk6z6k moédositasardl. Az azéta eltelt idében 1j modositasi igény
érkezett, melyet célszerli az inditasi fazisban 1évé mddositési eljarashoz csatolni, azzal egy
eljarasban lebonyolitani.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasat sziikségessé tevo fejlesztés célja a Berekfiirdd
telepiiléskézpontjaban miikodd, de a mai vendégforgalmi, épitészeti és szolgaltatasi
kovetelményekhez képest korszerlsitésre szoruld szallasépiilet, a Touring Hotel megujitasa,
bovitése.

A rendezési cél:
A Berekfirdé6 493 helyrajzi szamt telkekre vonatkozé Ovezeti besorolasok és

eldirasok Készeghy Art Bt. / K6szeghy Abel altal készitett Telepitési tanulméanyterv
szerinti modositasa. A Telepitési tanulmanyterv az eldterjesztés mellékletét képezi.

Szahdlyozasi ter résziste Hrsz 493 telek jelenteg szabdlyozasi b ta Hrsz 493 telek javasolt szabibyozasl besorokisa
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A fejlesztés a telepiilés flird6- és idegenforgalmi karakterét erdsiti, a Berek tér és a
gyogyfiirdd kornyezetének mindségi fejlesztéséhez kapcsolodik.




g BEREKFURDO KOZSEGI ONKORMANYZAT
5309 Berekfiirdo, Berek tér 15.
7 Tel/Fax: 59/519-002, www.berekfurdo.hu

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021.(VIL15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: 419R.) 59. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a Képviselb-testiilet dont a
modositas meginditasarol.

A telepiilésterv, kézikonyv készitését és modositdsat, valamint a telepiilésképi rendelet
mdédositdsadt az onkormdnyzat képviselG-testiiletének

a) a készités vagy modositds tényét,

b) 4j beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt kovetelményeknek vald
megfelelést, ...

... 0sszefoglalo elfogadasat tartalmazo dontése alapozza meg.”

A modositas soran 0j beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre, ezért a Képviseld-testiiletnek a
hatarozataban a Méptv. 8. § (3) bekezdésében foglaltakat is igazolnia kell dontésében.

»8. § (3) Az uj beépitésre szant teriiletek kijelolése sordn a kivetkezd feltételeknek egyiittesen
meg kell felelni, és ezt az onkormdnyzatnak kiilon onkormdnyzati hatdrozattal — amely a
telepiilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a) a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitdssal igazolva, hogy a telepiilés kozigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke
az uj beépitésre szant teriiletkijeloléssel nem csokken,

d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az uj beépitést elGiranyz6
rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel, és

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovdabbiakban: Trtv.) 1t beépitésre szdnt teriilet kijelolésére vonatkozo
kévetelményeinek teljesiilését.”

A benyujtott Telepitési tanulmanyterv alapjan a tervezett moédositds az Méptv. 8. § (3)
bekezdésében foglaltaknak megfelel, igy az 1ij beépitésre szant teriilet kijeldlésének akadalya
nincs.

Mindezek alapjan kérem az elSterjesztés megvitatasat és a hatarozati javaslat timogatasat.

Hatdrozati javaslat:
Berekfiirdé Kozségi Onkrmanyzat Képvisel6-testiiletének

.eee/2026 (.... ....) 6nkormanyzati hatarozata

Berekfiirdé kozség telepiilésrendezési eszkozeinek 2026. évi 1. modositasahoz tartozo
moédositasi célok elfogadasarol, a telepiilésrendezési eljairas megkezdésérél sz6lé
110/2026.(V1.30.) 6nkormdnyzati hatarozat Kiegészitésérol.

Berekfiirdé Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés b) pontjaban Dbiztositott jogkorében, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban, valamint a magyar épitészetrél szélo 2023. évi C. torvény 22. § (1)




BEREKFURDO KOZSEG1 ONKORMANYZAT
5309 Berekfiird6, Berek tér 15.
Tel/Fax: 59/519-002, www.berekfurdo.hu

bekezdésében meghatirozott feladatkorében eljarva a  110/2026.(V1.30.)
onkormanyzati hatarozatat az alabbiakkal egésziti ki:

1. A Megbékélés Haza Reformatus Konferencia és Képzési Kozpont kérelmét
megismerve a Képvisel6-testiilet egyetért azzal, hogy 3. rendezési célként
Berekfiirdé jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkozei a hatarozat
mellékletét képezo, KoszeghyArt Bt. / Készeghy Abel altal készitett Telepitési
tanulmanytervben foglaltak szerint médosuljanak

2. A benyujtott telepitési tanulminyterv alapjan a Képviseli-testiilet igazolja,
hogy a 3. rendezési célhoz tartozé az Wj beépitésre szant teriiletek kijelolése
megfelel a Méptv. 8. § (3) bekezdésében rogzitett feltételeknek.

3. A megvalésitas érdekében a Képviselo-testiilet elfogadja a kérelmet benyijto
Hubai Imre és a Megbékélés Haza Reformatus Konferencia és Képzési
Kozpont ajanlatat, miszerint a kérelmiikkel kapcsolatos telepiilésrendezési
eljaras koltségeit vallaljak.

4. A megvalésitas érdekében Berekfiirdé Kozségi Onkormanyzat Képvisels-
testiilete felhatalmazza Berekfiirdé Polgarmesterét a vonatkozé szerzédések
megkotésére, a telepiilésrendezési eljiras lefolytatisara és a sziikséges
nyilatkozatok megtételére.

5. A 110/2026.(V1.30.) o6nkormanyzati hatarozat rendelkezései valtozatlan
formaban tovabbra is érvényben maradnak.

A hatdrozat 2. sz. melléklete:

2., Telepitési tanulmanyterv Berekfiirdé, Berek tér 13. Hrsz.: 493 Touring

hotel bdvitése és a telepiilésrendezési eszkézok modositasanak megalapozasa

Tervezd: Készeghy Abel okl telepiilésmérnék TT 09-0655, SZTT 09-0655
KdészeghyArt Bt. 2026

Errél értesiilnek:

1) Berekfiirdé Kozségi Onkormanyzat  Képviselé-testiiletének tagjai,
lakéhelyiikon

2) Berekfiirdé Kozségi Onkormsnyzat Polgarmestere, helyben

3) Berekfiirdé Kozségi Onkormanyzat Jegyzije, helyben

4) Megbékélés Haza Reformatus Konferencia és Képzési Kozpont, Berefiirdé,
Berek tér 13.

S) Farkas Renata féépitész, 5000 Szolnok, Dr. Sebestény Gyula at 24/A. 11/6.

6) Irattar 1

Berekfiirds, 2026. jilius 9. N \}V\
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) Hosszu Andras
polgarmester




BEREKFURDO TOURING HOTEL - TELEP{TESI TANULMANYTERV

TELEPITESI TANULMANYTERV

BEREKFURDO, BEREK TER 13., HRSZ.: 493
TOURING HOTEL BOVITESE ES A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
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Onkormaényzati f6épitész tartalmat meghatarozé feljegyzése

2

Az 6nkormanyzati f6épitész a Berekfiirdd, Touring Hotel telkét érinté telepllésrendezési eszkézdk
modositashoz az alabbi tartalmi kévetelményeket hatarozta meg. A jelen telepitési tanulmanyterv
ezek szerint, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 7. mellékletének figyelembevételével készilt,
kiegészitve az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével Osszefliggh, a magyar épitészetrdl szélo

2023. évi C. torvény (Méptv.) 8. § szerinti tételes igazolassal.

TARTALMI KOVETELMENYEK
a Berekfiird8, Touring Hotel telkét érinté telepiilésrendezési tervi médositas
TELEPITESI TANULMANYTERVEHEZ

1. A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMA

1. Az érintett terdlet (ingatlan) révid bemutatasa

2. A telek és a kbrnyezet vizsgalati bemutatésa — a ddntéshez sziikséges mélységben
3. Beépitési terv a 2. pont szerint

4. A modositds sordn elérend6 célok dsszefoglaldsa, a szabdlyozds e célbél médositandd
elemeinek dsszefoglaldsa

5. Szabalyozasi koncepcid — javaslat a szabdlyozas mddositasara (szoveges és/vagy rajzos
munkarész - nem azonos a tényleges médositasi dokumentaciéval és nem helyettesiti azt)

6. A javasolt beépités, valtozds vérhat6 infrastrukturélis igényei kdzlekedés, kézmiifejlesztés,
human infrastruktura fejlesztése, igénye

7. A javasolt beépités, véltozds varhatd kérnyezeti hatdsai, rovid 8sszefoglalé (az
onkormanyzat részletes kidolgozasat kérheti)

8. Orokségi vagy kérnyezeti érték sérilésének lehet6ségei, rovid 6sszefoglald

2. A beépitési terv tartalmazza legaldbb:

1. a beépités javaslatat,

2. atelkeken beliili és a hatarol6 kozteriiletek
2a. zoldfeliileteinek és szabadtereinek kialakitasat,
2b. kézlekedési és parkoldsi rendjét, és

2c. kézmiveinek felszini épitményeit.

Szolnok, 2026. junius 29.
A
B :
~Farkas Renata
fGépitész

1. dbra Foépitészi feljegyzés - a telepitési tanulmanyterv tartalmi kovetelményei
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Bevezetd

A Megbékélés Haza Reformatus Konferencia és Képzési Kozpont a Berekflrd6, Berek tér 13. szam
alatti, 493 helyrajzi szamu ingatlanon allé Touring Hotel épliletének korszer(sitését és bévitését
kivanja megvaldsitani. A fejlesztési igény nem Uj szalldshelyi karakter megteremtésére, hanem a
meglévd, mikddd szallasépulet korszerlisitésére, szolgaltatasi és hasznalati minéségének
emelésére iranyul.

A tervezési terllet Berekflirdd kozponti részén, a gydgyfurdé kozvetlen szomszédsagaban
helyezkedik el. A telek jelenleg két kiilonb6z6 szabéalyozasi besorolas ala tartozik: részben Kgy jell
gyogyfurdé kulénleges épitési dvezetbe, részben KKer-1 jelli beépitésre nem szant kilonleges
egyéb 6vezetbe. A meglévd allapot és a tervezett fejlesztés a hatalyos 6vezeti paraméterek kozo6tt
nem rendezhets megfelelen, ezért a HESZ és a szabdlyozasi terv célzott mddositasa sziikséges.
A médositas lényege, hogy a 493 hrsz.-U telek egységesen Uj, Vi-6 jelli telepuléskozpont vegyes
épitési dvezetbe keriljon. A beavatkozas egyuttal a KKer-1 besorolasu, beépitésre nem szant
tertiletrész kivaltasat is igényli a telepiilés mas, arra alkalmas teriiletén (505 hrsz délkeleti
terletrészén). A valtozas Uj beépitésre szant terilet kijelolésével jar, ezért a tanulmany kilén
fejezetben igazolja a Méptv. 8. §-ban meghatarozott szempontok teljestilését.

A telepitési tanulmanyterv doéntés-elékészitd dokumentum. Nem helyettesiti a telepulésterv
modositdsanak teljes megalapozé vizsgéalatat, aldtamaszté javaslatat, a szakagi munkarészeket,
a telepllésrendezési szerz6dést, az egyeztetési dokumentaciot, illetve a jovahagyand6 HESZ- és
szabalyozasi tervmoddositast. A dokumentum célja, hogy a képviselS-testiileti déntéshez és a
teleplilésrendezési szerz6dés el6készitéséhez a sziikséges mliszaki, telepllésrendezési és

jogszabalyi 6sszefliggéseket rendszerezze.

Eljarasrend, jogszabalyi hattér és tovabbi tervezési folyamat

A telepitési tanulmanyterv készitésének kozvetlen jogszabdlyi kerete a teleplilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkozokrél,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekr6l sz6lé 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet. A rendelet szerint a telepitési tanulményterv a teleplilésrendezési szerzédés

megalapozasahoz, illetve épitési beruhazassal O6sszefuggd telepulésterv-médositas
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kezdeményezéséhez késziilhet, tartalmat pedig a tervezési feladat alapjan az énkormanyzati
féépitész hatdrozza meg.

Jelen esetben a f6épitész altal meghatarozott tartalmi kbvetelményekre épul a tanulmanyterv, és
az 0j beépitésre szant teriilet kijelélésére tekintettel kiilon vizsgalja a magyar épitészetrdl sz6lé
2023. évi C. torvény (Méptv.) 7-8. § szerinti kbvetelményeket, tovdbba a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél sz6lé 2018. évi CXXXIX. térvény (Trtv.) kapcsolédo
rendelkezéseit.

A tovabbi tervezési folyamatban a jelen tanulmany alapjan az 6nkormanyzat képviselé-testiilete
donthet a telepllésrendezési szerz6dés elékészitésérdl, illetve a telepllésterv modositasanak
meginditasarél. A mddositds soran elkészitendé a tényleges telepulésterv-mdédositasi
dokumentacio, a telepiilésszerkezeti terv mdédositdsa, a HESZ széveges modositasa, a

szabdlyozasi terv mddositott tervlapja, valamint a sziikséges aldtdmaszté munkarészek és igazol

szamitasok.

A tervezési teriilet és kornyezetének bemutatasa

A tervezési teriilet Berekflrdé belteriiletén, a teleplilés kézponti részén helyezkedik el. Az érintett
ingatlan cime: 5309 Berekfurd6, Berek tér 13., helyrajzi szama: 493. A telek kézponti
elhelyezkedése miatt a beavatkozas nem kilterileti terjeszkedést, hanem a telepliléskézpontban
lévé, mar beépitett és kézmlivesitett terllet belsé rendezését és mindségi megljitasat jelenti.

A telek saroktelek jellegl: két oldalrél kdzteriilet hatdrolja. Megkozelitése a Berek tér felél, a 494
hrsz.-u kozteriilet irdnyabdl, valamint a 492/2 hrsz.-U kozterlet feldl biztositott. A kérnyezet
meghatdrozé eleme a szomszédos 1/3 hrsz.-u gydgyfurdé teriilete, amellyel a meglévé
szallasépulet funkcionalisan és fizikailag is kapcsolatban all.

A telken all6 épllet eredetileg kétszintes szalldsépuletként éplilt, majd a 2000-es évek elején
tet6tér-beépitéssel érte el jelenlegi tomegét. Jelenleg foldszint + emelet + tet6tér kialakitasu
szalldséputetként makodik. A fejlesztés a meglévé szalldsrendeltetés megtartdsa mellett a
komfortfokozat, a vendégforgalmi terek, a kiszolgalé rendeltetések és az épitészeti megjelenés
korszer(isitésére iranyul.

A kérnyezet vegyes teleplléskdzponti és kiildnleges idegenforgalmi-karakter(. A gyégyflirdé, a

Berek tér, a parkolasi és kdzlekedési felliletek, valamint a szomszédos lakééplilet egylittese olyan

7
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kézponti tertiletet alkot, ahol a szallashely fejlesztése telepiilésfejlesztési szempontbdlindokolt,
ugyanakkor a lakdkérnyezet és a koézteriileti mindség védelme miatt megfelelé szabalyozasi

kereteket igényel.

AN

<
\\ -4

2. abra Fejlesztéssel érintett foldrészlet

Szomszédos és kornyezd teriiletek

Hrsz. Jellemz6 hasznalat Besorolds Telepiilésrendezési jelentdség
1/3 hrsz. Gyogyfirdé épllete és | Kgy - gydgyfurdd | A meglévd hotel kozvetlen
terulete kiilébnleges épitési | csatlakozassal rendelkezik hozza, a
dvezet fejlesztés idegenforgalmi-

furdékapcsolati indokoltsagat erésiti.

492/2 hrsz. Kozteriilet, parkolasi és | Kéu-2 A gépjarmiforgalmi és gazdasagi
kozlekedési kapcsolat megkozelités egyik lehetséges iranya.
494 hrsz. Berek tér kozteriilete Kéu-2 A 6 kézterileti kapcsolat,

telepliléskézponti feltaras.

491 hrsz. Lakéhaz és udvar Kgy besorolas, | A fejlesztés soran a telepitési tavolsag,
elévasdrldsi  joggal | tliztavolsag, zajvédelem és vizudlis
terhelt teriilet illeszkedés szempontjabdl érzékeny

szomszédos elem.
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894/2 Tagabb kbzlekedési feltards | Kozlekedési A tervlapokon a kbzlekedési rendszer
Hortobagyi kapcsolat tagabb koérnyezeti  kapcsolataként
ut jelenik meg.

. 7

Hatdlyos telepiilésrendezési allapot, 6vezeti adottsagok

A 493 hrsz.-u telek a hatalyos szabAalyozasi terv szerint két eltéré dvezeti besorolasba tartozik. A
szallaséplilet f6 tomegét tartalmazoé telekrész Kgy jelli gydgyfirdd kiilonleges épitési dvezet, az
udvari és kiegészit6 teriletrész KKer-1 jelll beépitésre nem szant kiilonleges egyéb dvezet. A két
eltéré besorolas a jelenlegi allapot és a fejlesztési cél szempontjabdl nem biztosit egységes,
egyértelm(i épitésjogi helyzetet.

A Kgy Ovezet paraméterei a nagy kiterjedésl gyogyfiirdé-teriletre alkalmasak, azonban a 493
hrsz.-u, kisebb méretl, saroktelek jellegl szallasépiilet esetében nem kezelik megfeleléen a
kialakult allapotot. A KKer-1 évezet beépitésre nem szant jellege pedig nem illeszkedik ahhoz,
hogy a meglévb hotel egy része ténylegesen ebbe az dvezeti terlletrészbe atnyulik, tovdbba a
kiszolgald udvari rendeltetések is itt jelennek meg.

A szabdlyozasi probléma nem pusztdn a tervezett bévitésb6l ered: a meglévd beépités tobb
paraméter tekintetében mar jelenleg sem felel meg a hatalyos Ovezeti eléirasoknak. Emiatt a
moédositas a kialakult, tényleges hasznalati allapot rendezését és a tertilet teleplléskozponti

szerepéhez illeszked§ szabalyozas megteremtését is szolgalja.

Hatadlyos és javasolt 6vezeti paraméterek dsszevetése

Ovezet Beépitési Legkisebb Legnagyobb | Legkisebb | Max. Ertékelés
moéd telekteriilet | beépitettség | zbldfeliilet | épiiletmagassag

Kgy - gyégyfurdd | szabadon 3000 m?/ 30 | 25% 40% 12,0m A telek Kgy

kildnleges épitési | allé m szélesség részének mérete

Ovezet és kialakult
beépitettsége
miatt nem
alkalmas a

meglévé  hotel

rendezésére.
KKer-1 - | szabadon 500 m? 5% - 0,0-6,0m Beépitésre nem
beépitésre nem | allé szant Ovezetként

nem alkalmas a
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szant kiilonleges meglévd
egyéb dvezet hotelrész és a
fejlesztés
kezelésére.
Javasolt V-6 - | oldalhatdron | 1500 m? 70% 15% 10,0m A saroktelek, a
telepiiléskdzpont | allé kézponti
vegyes épitési elhelyezkedés és
ovezet a meglévd
szallasépiilet
rendezése
alapjan javasolt
4j 6vezet.
A 493 hrsz.-u telek jelenlegi beépitési adatai
Adat Erték Megjegyzés
Telek teljes tertiilete 1614m? T-1tervlap
Kgy telekrész terlilete 950,1 m? Epitészeti adatszolgaltatas
KKer-1 telekrész teriilete 663,9 m? Szabélyozasi koncepcidéban kivaltandé
terliletként megadva
Kgy telekrészen 4ll6 éplletrész | 619,76 m? Epitészeti adatszolgaltatas
brutté alapteriilete
Kgy telekrész jelenlegi | 65,23% Meghaladja a Kgy 25%-0s hatarértékét
beépitettsége
Kgy tetekrész zoldfeliilete 123,44 m2/12,99% Nem éri el a Kgy 40%-0s eléirasat
KKer-1 telekrészen all6 épiletrész | 38,0 m?+ 15,0 m? A meglévé hotelrész atnyllasa és udvari
és hulladéktarolé kiszolgalas
KKer-1 telekrész beépitettsége 7,98% Az Gvezet heépitésre nem szant jellege
miatt érdemi fejlesztést nem tesz lehetvé
KKer-1 telekrész zéldfelllete 8,03m2/1,21% Kialakult, burkolt gazdasagi udvari allapot
Meglévé szintszam Féldszint + |. emelet + | Hotelépiilet
tetétér
Meglévé gerincmagassag +13,01 m Helyszinrajzi adatszolgaltatas

Adatkonzisztencia és pontositandé elemek

A korrigadlt épitészeti adatszolgaltatds a 493 hrsz.-u telek KKer-1 besorolasu telekrészének
terliletét 663,9 m2-ben rogziti. A telek teljes mérete 1614 m2. A jelen tanulmany a tovabbiakban ezt
az értéket tekintiirdnyaddnak az ij beépitésre szant terlilet kijelolése és a csereterlilet méretezése

szempontjabél.

10



BEREKFURDO TOURING HOTEL - TELEPITESI TANULMANYTERV

A fejlesztési cél és a tervezett beépités ismertetése

A fejlesztés célja a Berekflirdé telepuléskdzpontjdban mikod6é, de a mai vendégforgalmi,
épitészeti és szolgaltatasi kovetelményekhez képest korszerlsitésre szorulé széllasépulet
megujitasa. A fejlesztés a teleplilés flird6- és idegenforgalmi karakterét erdsiti, a Berek tér és a
gyogyfirdd kérnyezetének minéségi fejlesztéséhez kapcsoladik.

A tervezett modositds nem a telepulés Gjabb, kiilsé terlleti terjeszkedését célozza, hanem egy
meglévd, beépitett, kdzmulvesitett, mikddd szallashely épitészeti és funkcionélis rendezését. A
fejlesztés révén a szélldsépilet kilsé megjelenése korszer(isodik, a vendégek szamara igénybe
vehetd belsd és killsé szolgaltatdsok - tobbek kozott étkezd, melegitékonyha, pihenéterasz,
szauna, raktar- és kiszolgéloterek - béviilnek.

Az adatszolgaltatas szerint a szallodai féréhelyek szama a fejlesztés kovetkeztében érdemben
nem névekszik; a beavatkozas els6sorban minéségi, komfortfokozati és épitészeti rendezési
jellegli. Ennek megfeleléen a kdzlekedési, kozmi- és humaninfrastruktura-igények varhatéan nem

valtoznak olyan mértékben, amely Uj teleplilési alapinfrastruktura kiépitését tenné sziikségessé.

Tervezett beépitési paraméterek

Tervezett/ javasolt adat Erték

Javasolt 6vezeti besorolas

Vt-6 telepuléskdzpont vegyes épitési bvezet

Beépitési mod

Oldalhataron allé

Legnagyobb beépithetéség 70%

Legkisebb zéldfelllet 15%

Megengedett legnagyobb épiiletmagassag 10,0 m

El8kert 0,0m

Oldalkert 0,0 m, atelepitési tdvolsag és tliztavolsag megtartasaval
Hatsékert 0,0m

Meglévo épulet beépitett brutté alapteriilete 666,19 m?

Tervezett bévitmény brutté terlilete 409,40 m?

Osszes beépitett brutto alapterilet 1075,59 m?

Tervezett beépitési szazalék

66,64% - megfelel a javasolt 70%-0s hatarértéknek

Tervezett zoldfellitet

303,5 m2 / 18,8% - meghaladja a javasolt 15%-o0s

minimumot
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Tervezett épitészeti és telepitési elemek

- a meglévé arnyékold szerkezetek atalakitdsa, korszer(i homlokzati arnyékoloé rendszerrel és
perforalt diszracsokkal;

- 0], tvegtetdvel fedett pergola és modern teraszkialakitas létesitése, ndvényfuttatokkal és
vendégforgalmi pihenéfeliiletekkel;

- akadalymentes hasznalatot segité emeld kialakitasa;

- tetbkiegészités és Uj tetészakasz kialakitasa, a meglévd tetéformaval 6sszehangolt médon;

- zoldtetd fellletek, napvitorlak, napelemek és rendezett kultéri vendégforgalmi feliiletek
megjelenése;

- a gazdasagi udvar, rakodé és parkold mikédésének rendezése a telek kozterileti
kapcsolataihoz igazodva;

- atelekhataron beliili zoldfelliletek novelése és rendezése a javasolt Vt-6 dvezeti minimumot

meghaladé mértékben.

Szabdalyozasi koncepci6 - javaslat a HESZ és a szabalyozasi terv médositasara
A szabalyozasi koncepcid alapja a 493 hrsz.-( telek egységes épitésjogi kezelése. A jelenlegi Kgy
és KKer-1 kett6s besorolas helyett a telek teljes teriiletét V-6 jeld telepiiléskdzpont vegyes épitési
ovezetbe javasolt sorolni. Ez felel meg a telek tényleges hasznéalatanak, kozponti
elhelyezkedésének, szallashelyi-flrd6kapcsolati funkcidjanak és a fejlesztés céljanak.

A javasolt Vt-6 Ovezet a telepliléskdzpont vegyes teriiletfelhasznalasi kategdriaba illeszkedik, de
a meglévl hotel sarokteleki adottsagai és kialakult beépitettsége miatt kiilén paraméterezést
igényel. A javasolt paraméterek a telepililéskézpont vegyes Ovezetek logikajahoz kapcsolédnak,
ugyanakkor a 493 hrsz.-U ingatlan sajatos kialakult dllapotat is kezelik.

AHESZ médositdsa nem altalanos, telepllésszint(i beépitési intenzitasndvelést céloz, hanem egy
konkrét, meglévo és miikodd kézponti hotelépllet fejlesztésének rendezését. Emiatt a Vt-6 dvezet
terlleti lehatarolasat a szabalyozasi terven a 493 hrsz.-U ingatlanra javasolt korlatozni. Ezzel csak
ez atelek kerlilne Vt-6 épitési 6vezetbe annak specialis beépitettsége és jovbbenifejleszthetbsége
miatt.

A két dvezetbe/épitési Ovezetbe tartozas a telek rendezettsége szempontjabdl sem szerencsés,

mivel az egyes foldligyi eljarasok részletes szabalyairél sz6l6 384/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet
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23/E.§ (6) bekezdése alapjan az 6vezethatar mentén meg kellene osztani a telket, ami nem volna

lehetséges a jeleniegi szabalyozas és beépitettség figyelembevételével.

Javasolt HESZ-szoveg el6készité jelleggel
Az alabbi szévegjavaslat telepitési tanulmanytervi szint( szabalyozasi koncepcié. Nem azonos a
jévahagyandé rendeletmddositas normaszivegével, de alkalmas annak el6készitésére.
A HESZ 8. §-a kbvetkez6 (3a) és (3b) bekezdéssel egésziil ki:
(3a) Telepliléskdzpont vegyes terillet: Epitési bvezet jele: Vt-6. Beépitési méd: oldalhatéron
all6. Az alakithatd telek legkisebb teriilete 1500 m?. A legnagyobb megengedett beépitettség
70%. A legkisebb zbldfeluleti arany 15%. A megengedett legnagyobb éplletmagasséag 10,0
m. Az elbkert megengedett legkisebb mérete 0,0 m. Az el6-, oldal- és hatsékert megengedett
legkisebb mérete 0,0 m, az éplletek kézotti telepitési tdvolsagra, tlztavolsdgra és az
orszagos épitési kovetelményekre vonatkozo eléirasok megtartasaval.
(3b) A Vt-6 épitési bvezetben a telepliléskézpont vegyes teriiletre vonatkozé éltalédnos HESZ-
elbirasok alkalmazandok. Az épitési Ovezetben kérnyezetet zavard, a szallashelyi és
furdékapcsolati funkcidkkal ssze nem egyeztethetd rendeltetés nem helyezhetd el.
A szabdlyozasi terven a Berekfurdd, 493 hrsz.-u ingatlan Kgy és KKer-1 Ovezeti besorolasa
megszlinik, és az ingatlan teljes terlilete Vt-6 épitési 6vezetbe keral.
A megsz(ing KKer-1 beépitésre nem szant kiildnleges 6vezet beépitésre szant terliletbe sorolésa
soran csereteriilet biztositasa kotelezd. Az 505 hrsz.-U taborhely ingatlan délkeleti részén 908,68

m? nagysagu, Eg jel(i gazdasagi erd6 terlilet kijelolése javasolt csereteriiletként.

Szabalyozasi terv médositasanak tartalma

Erintett elem Hatalyos allapot Javasolt allapot Indokoléds

493 hrsz. teljes terlilete | Kgy + KKer-1 Vt-6 Egységes,
telepiitéskdzpont vegyes

épitési Ovezet kijelolése.

493 hrsz. KKer-1 | Beépitésre nem szant | Vi-6 épitési tvezet Uj beépitésre szant teriilet
telekrésze kildnleges egyéb Gvezet keletkezik; a Méptv. 8. §
szerinti igazolas

szlikséges.
Kivalté tertlet Az 505 hrsz-0 ingatlan Kid- | Eg gazdasdgi erdéteriilet | Legaldbb a megsz(ind
1 épitési Ovezeti terllete Gvezet KKer-1 teriilettel azonos

nagysdgd és  azonos
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bioldgiai aktivitasu teriilet

kijelolése.
HESZ széveg Vt-1 - Vit-5 GOvezetek | Vi-6 6vezet hozzaadasa Paraméterek és szlikséges
szerepelnek sajatos eldirasok

beillesztése a 8. §-ba.

Uj beépitésre szant teriilet kijelélésének tételes igazoldsa a Méptv. 8. §
alapjan

A modositas soran a 493 hrsz.-U telek jelenlegi KKer-1 besorolasu, beépitésre nem szant
terutetrésze Vt-6 épitési dvezetbe kertilne. Ez Uij beépitésre szant terilet kijelélésének minésil. A
kévetkez6kben a Méptv. 8. § szerinti kovetelmények tételes vizsgalata szerepel. A vizsgélat a
telepitési tanulmanytervhez rendelkezésre &ll6 adatszolgaltatason alapul; a végleges
telepulilésterv-moédositasban a telepllés teljes kozigazgatasi teriletére vonatkozd zéldterileti,
bioldgiai aktivitasérték és terliletrendezési igazolasokat a jogszabalyok szerinti alatdmaszté

munkarészekben kell véglegesiteni.

Jogszabélyi kévetelmény Telepitési tanulmanytervi igazolas Kovetkeztetés

Méptv. 8. § (1) a) - A zoldteriilet | A modositds a 493 hrsz.-on nem zéldteriilet dvezetet | Teljesithetd /
6vezet nagysdga a telepllés | sziintet meg, hanem KKer-1 beépitésre nem szant | igazolandé
kozigazgatasi teriilletén beldl | kilonleges O6vezeti terlletrészt sorol Vt-6 épitési | telepilési
Osszességében nem cstkkenhet. | 6vezetbe. A KKer-1 kivaltdsa az 505 hrsz-u ingatlanon | zdldteriilet-
javasolt. A telepllés zoldteriilet Gvezeteinek 6sszes | mérleggel.
terlilete a jelen modositéds kozvetlen targya alapjan
novekszik figyelemmel a 419/2021. (VIl.15.) Korm.
rendelet 18.8 (2a) bekezdésére. A végleges
tervmédositdsban a teleplilési zéldterilet-mérleget

kiildn ki kell mutatni.

Méptv. 8. § (1) b) - A zéldterilet | Mivel a médositas nem zéldterilet megszlintetésével jar, | Kulén szamitassal
Ovezet nagysdga nem lehet | a koévetelmény varhatéan nem romlik; a végleges | igazolandé a
kevesebb a telepiilés beépitésre | telepllésterv-modositds aldtdmaszté munkarészében a | telepiilésterv-
szant terliletének 3%-anat. telepiilés beépitésre szant teriilete és zdldteriilete | médositasban.

alapjan tételesen szamitando.

Méptv. 8. §(2) a) - Alakéteriletés | A javasolt Vi-6 vegyes épitési oOvezet a telepltés | Teljesil.
vegyes terilet épitési | belteriileti kbzpontjaban, meglévd beépitett terileten,

kozteriiletekkel és a gyogyfirdd terliletével hatéroltan
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bvezeteknek csatlakozniuk kell a

meglévd telepllési tertlethez.

helyezkedik el. A terlilet a meglévé telepulési terllethez

szervesen csatlakozik, s6t annak része.

Méptv. 8. § (2) b) - A beépitésre
szant teriiletek 6sszességét, ahol

fizikailag lehetséges, 500 m-es

A médositds nem a teleplilés kiils6é beépitési hataranak
bdvitését, hanem a belteriileti kézpontban lévé, mar

beépitett telek 6vezeti rendezését jelenti. A teleplilések

A kovetelmény a
mddositas

jellegére tekintettel

z6ldgydr(ivel kell kérbevenni. o0sszendvésének kockdzata nem merill fel, a meglévé | nem sérdl.
z6ldgydri-helyzetet a médositds nem érinti.

Méptv. 8. § (2) c) - Ha 5 km-en | A fejlesztés targya helyhez kétdtt: a meglévé Touring | Teljesithetd az

beliil, az adott telepiilésen beliita | Hotel éplletének korszerlisitése és bovitése a | Gnkorményzati

fejlesztésre alkalmasséd teheté | gyégyfurdé kozvetlen szomszédsdgiban. Mas, akar | hatdrozat

barnamezds teriilet van, Gj | barnamezfs teriilet a meglévé épilet bovitését és a | megfeleld

beépitésre szant teriilet csak | flirdbkapcsolati funkciét nem tudja kivaltani. A | indokoldséval.

kiemelt  kozérdek  esetében

jeldlhetd ki.

modositas tehat nem szabadon valaszthaté Uj fejlesztési
hely kijelolését, hanem meglévé funkcié helybeni

rendezését szolgalja.

Méptv. 8. § (3) a) - A 7. § (2),

A jelen tanulmény tartalmazza a tételes vizsgdlatot. A

KépviselS-testileti

valamint a 8. § (1)-(2) szerinti | végleges dontéshez javasolt a képviseld-testiilet kilon | hatdrozat
feltételek teljesiilését  kilén | hatdrozata, amely kimondja a7. §(2), a 8. 8 (1)-(2) szerinti | szUkséges.
onkormanyzati hatdrozattal | feltételek teljesulését, illetve az igazolas alapjat képezd
igazolni kell. aldtdmasztd szamitasok elfogadasat.

A 7.8 (2) bekezdése nem relevans - nem torténik

zOldtertilet, erd6teriilet vagy mezégazdaségi terilet

megszintetése.
Méptv. 8. § (3) b) - Szamitdssal | A 493 hrsz.-on Uj beépitésre szant ter(iletként jelentkez6 | Szamitéssal
igazoland6, hogy a telepiilés | KKer-1 -> Vt-6 véltozds bioldgiai aktivitasérték- | igazolando; a
kodzigazgatasi tertiletének | csdkkenést okozhat. A KKer-1 kivaltas nagyobb teriilet | koncepcié
biolégiai aktivitdsértéke nem | nagységl gazdasagi erdéterilet kijelolésével teriileti | kompenzaciés
csokken. kompenzéciot biztosit. A végleges tervmédositdsban a | irdnya megfeleld.

419/2021. Korm. rendelet 18. § és 9. mellékliet szerinti

BAE-szamitast tételesen el kell késziteni. Elézetes
szamitast a tanulméanyterv biztosit.
Méptv. 8. § (3) c) - Uj lakoterillet | A moédositds nem Gj lakéteriilet, hanem Vt | Nem relevans U
kijelolése esetén kozlekedési, | telepiiléskdzpont vegyes épitési Ovezet kijelolése | lakéteriilet
ké6zmi- és humaninfrastruktira- | meglévé hotel fejlesztése érdekében. Lakéteriilet | hidnydban;
kovetelmények. kijelolése nem torténik, ezért e pont szerinti évodai, | kbzlekedési/kdzmii
iskolai és egészségligyi alapellatasi tobbletigazoldas nem | alapfeltételek
relevans. A kozlekedés és kdzmlvek meglévé belteriileti | rendelkezésre
héalézatokon keresztiil biztosithaték. allnak.
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Méptv. 8. § (3) d) - Nincs olyan | A fejlesztési cél konkrét meglévé éplilet bdvitése, | Teljesithetd, az
szabad, beépitésre kijelolt vagy | korszer(isitése, a gyégyfiird6héz kapcsolédé szallashelyi | dnkormanyzati
barnamezés terilet, amely a | funkcié helybeni fejlesztése. A cél nem helyettesithet6 | hatdrozatban
rendeltetésnek és haszndlatnak | masik szabad telekkel, mert az a meglévd | indokolandd.
megfelel. épliletadllomany rendezését, a  bejaratokat, a
furdékapcsolatot és a telepiiléskdzponti szolgaltatasi

kapcsolatrendszert nem biztositand.

Méptv. 8. § (3) e) - A Trtv. Uj | A tervezési teriilet a teleplilés belteriileti k6zpontjdban | Teriiletrendezési
beépitésre szant tertiletre | helyezkedik el, nem kiilsé terjeszkedési terlilet. A Trtv. | aldtdmaszté
vonatkozd kovetelményeinek | 12. § (1) bekezdés szerinti kdzigazgatdsi hatarhoz valé | munkarészben
teljesiilése. tavolsag a 250 métert meghaladja (cca 540m). A Trtv. | véglegesitendd.
12.§ (3) bekezdés a) pontja szerinti csereterilet
biztositasra keriil, mely a végleges teriiletrendezési
igazolasban ellenérizendék. A rendelkezésre &ll6

tervanyag alapjdn zoldteriilet vagy erdé6terilet

megszintetése nem toérténik.

A Méptv. 7. § (2) és a csereteriileti el6zetes értékelése

A Méptv. 7. § (2) bekezdése kllon tilalmi és csereteruleti szabélyt allapit meg zéldterilet,
mez6gazdasagi terlilet és erdéteriilet Uj beépitésre szant terlletbe vagy kilénleges beépitésre
nem szant terliletbe soroldsa esetére. A jelen médositas elsédlegesen nhem e harom dvezeti kér
valamelyikét érinti, hanem beépitésre nem szant kulonleges egyéb ovezetbdl térténé Vt-6
kijelolést. Ennek ellenére a szabdlyozasi koncepcié a KKer-1 teriilet kivaltasat is tartalmazza,
amely a telepllési zoldinfrastrukttira és rekreaciés hasznalati egyenstly szempontjabél kedvezd
és szakmailag indokolt.

A csereterlilet pontos hatdrvonalat a teleplilésterv-mdédositas szabalyozasi tervlapjan kell
véglegesiteni. A korrigalt adatszolgaltatas szerint a 493 hrsz.-u ingatlan 663,9 m? nagysagu KKer-1
telekrészének kivaltasara az 505 hrsz.-U ingatlan délkeleti részén 908,68 m? Eg gazdasagi erd6
terlilet kijelolése javasolt. A kijelolésnél kilén ellenérizni kell a tulajdoni, természetvédetmi,

Okolégiai haldzati és kézhasznalati feltételeket.
El6zetes bioldgiai aktivitasérték szamitas
A bioldgiai aktivitdsérték tényleges szamitasat a teljes telepilésterv-médositas aldtamasztd

munkarészében kell elkésziteni a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 18. § és 9. melléklete szerint.

A jelen tanulmany dontés-el6készit6 szinten az aldbbi elvi szamitasi logikat rogziti.
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Ssz Hatatyos Teriilet | Teriilet | BAE BAE Tervezett BAE BAE Erintett Médosités célia
teriiletfelhasznalas (m?) (ha) szorzo érték | terlletfelhasznalas | szorzé érték foldrészlet !
Hotel bévitése - U]
1 Kker 663,9 0,06639 3,2 0,212448 Vit 0,5 0,033195 493 beépitésre szant
teriilet kijeldlés
Jogszabalyban eldirt
csereteriitet
2 Kid 908,68 | 0,090868 1,5 0,136302 Eg 9 0,817812 505 biztositdsa
Hotel bévitése - a
3 Ky 950,1 [ 0,09501 | 1,5 |0,142515 vt 05 |0,047505| 493 LA
egységes épitési
dvezetbe soroldsa
0,491265 0,898512
Kaldnbség + 0,407247

Bar a 419/2021. (VIl.15.) Korm. rendelet 18.8 (1) bekezdése alapjan csak az 1 ha-t meghalado Uj
beépitésre szant teriletek kijeldlése soran sziikséges a szamitast, mint aldtdmaszté munkarész
elkésziteni, a Méptv. 8.8 (3) bekezdés b) pontja egyértelmiien kijelenti, hogy az aktivitasérték nem

csdkkenhet.

A beépitési terv tartalma: zéldfeliiletek, kozlekedés, parkolas, k6zm(ivek

Beépités javaslata

A beépitési terv a meglévé hotelépiilet megtartasaval, részleges bovitésével és korszer(isitésével
szamol. A tervezett bévitmény a meglévd épllethez kapcsolédd, foldszint + |. emelet kialakitasuy
tomegként jelenik meg. A terv a kozteriilet feldli telepilésképi megjelenést &arnyékold
szerkezetekkel, rendezett elétetdkkel, pergolakkal és homlokzati burkolati elemekkel kezeli.

A javasolt beépités a T-1 tervliap szerinti paraméterekkel megfelel a javasolt Vi-6 ovezet
eléirasainak: a beépitettség 66,64%, amely a 70%-0s hatarértéken bellil marad, mig a z6ldfellileti
arany 18,8%, amely meghaladja a 15%-0s minimumot. A zéldtet6 és a névényfuttaték nem csupan
formai, hanem mikroklimatikus és zéldfellileti mindséget javitd elemekként is értékelhetdk.

A meglévd és tervezett tomegek elhelyezése soran a saroktelki adottsagok, a gyégyflurdé feléli
kapcsolat, a kézterlileti kapcsolat és a 491 hrsz.-u lakdingatlan feldli telepitési tAvolsag egyszerre
kezelendd. AVt-6 dvezet 0,0 m eldkert és 0,0 m oldalkert lehetésége a kialakult k6zponti beépitési

helyzethez igazodik, de nem mentesit a tlzvédelmi, telepitési és benapozasi kdvetelmények aldl.

17



BEREKFURD®O TOURING HOTEL - TELEPITESI TANULMANYTERV

Amennyiben szikséges a teleplilésrendezési eszk6z6k mdédositasi dokumentacidjaban épitési
hely pontos kijelolése is egyértelmlsitheti a beépités helyét, ez esetben az elé és oldalkerti

méretekrél a HESZ-ben csak a szabélyozasi terv szerinti eltérésre kell felhivni a figyelmet.

Zoldfeliiletek és szabadterek

- Aterv 303,5 m? zbldfellletet mutat ki, amely a telek 18,8%-a, igy meghaladja a javasolt Vt-6
ovezet 15%-os zbldfeluleti minimumat.

- A zoldfeliileti rendszer részét képezik a telekhatdron beliili féldszinti zdldfeliletek, a
zoldtet6ként figyelembe veheté felliletek, valamint a pergolakhoz kapcsolédo névényfuttatok.

- A gazdasagi udvar és a burkolt felliletek mikodéképességének fenntartdsa mellett javasolt
minden nem szlikséges burkolt felilet zoldfellileti vagy vizateresztd kialakitasa.

- A 491 hrsz.-u lakdingatlan felé indokolt lehet a vizudlis takarast, arnyékolast és
mikroklimatikus javitast is biztosité intenzivebb névénytelepités.

- A kozterlleti kapcsolodasoknal az éplilet és a tér kapcsolatat rendezett eléterekkel,

burkolatokkal, névénykazettakkal és egységes utcabutorozasi logikdval célszerd kialakitani.

Kozlekedési és parkolasi rend

A telek kozlekedési feltarasa meglévé kozteriileti kapcsolatokon keresztil biztositott. A
személyforgatmi megkozelités a Berek tér iranyabdl, a gazdasagi és gépjarmuforgalmi kapcsolat a
494 hrsz.-U kézterlilet és a tagabb Hortobagyi Ut feldli rendszer irdnyabél kezelhetd. A terviapok
jelolik a személybejaratot, a gépkocsi-bejaratot, a gazdasagi bejaratot, a rakodé és parkold
funkcidju udvari fellileteket.

Mivel a fejlesztés az adatszolgaltatas szerint nem jar szallodai fér6helyszam-ndvekedéssel, a
parkolasi igény érdemi novekedése nem varhatd. Az engedélyezési tervfazisban ugyanakkor a
rendeltetésekhez tartozé parkoldszamot a hatalyos orszagos és helyi eléirasok alapjan tételesen

igazolni kell.

Kézmiivek felszini és felszin alatti épitményei

A tervezési terulet beltertteti, kdzponti, kozmlivesitett kdrnyezetben helyezkedik el. A meglévé
hotel m(ikodéséhez szikséges kozmlelldtds rendelkezésre all. A tervezett bévités és
korszer(isités varhatéan nem igényel olyan kézmf(ifejlesztést, amely Uj halézati nyomvonalak vagy

jelentés kapacitasbévités teleplilésrendezési szint( biztositasat tenné szikségessé. A
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szolgaltatéi kapacitasokat az épitési engedélyezési eljarast megelézGen nyilatkozatokkal kell

igazolni.

3. abra A fejlesztési teriilet és kérnyezetének kdozmdellatottsiga

- Ivovizellatas: meglévd koézlizemi rendszerre csatlakozva biztosithatd, kapacitdsigazoldssal
pontositandé.

- Szennyvizelvezetés: a meglévé kdziizemi haldézathoz kapcsolédva kezelendd; technolégiai
jellegl ipari szennyviz nem varhaté.

- Csapadékviz: a burkolt és tetéfelliletekrél dsszegy(ijtott vizek elékezelése, visszatartasa,
késleltetett elvezetése vagy szikkasztasa a helyi és agazati eléirdsok szerint megoldandé.

- Elektromos energia: a vendégforgalmi és gépészeti igények bdvilése kapacitasvizsgalatot
igényel; a terv napelemes fellletekkel is szamol.

- Gazellatds / héellatas: a végleges gépészeti koncepcidé szerint kezelendd; a tanulmany
telepitésrendezési szinten kiilén terlletigényes kézmUilétesitményt nem azonosit.

- Elektronikus hirkézlés: a meglévé halézatokhoz kapcsolddva biztosithato.
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Infrastrukturalis igények

Infrastruktuara tipusa Varhaté igény / kévetelmény

Kézlekedés A meglévd kozteriileti kapcsolatok fenntartdsa elegendd. Forgalmi tobblet
érdemben nem véarhatd, mert a fér6helyszdm nem né. A személy- és gazdasagi

forgalom telekhataron beliili szétvélasztasa javasolt.

Parkolas Az engedélyezési tervben tételes parkolémérleg sziikséges. Kialakult kbézponti

beépités esetén a HESZ szerinti eltérd parkolasi megoldas vizsgalhatod.

Kézmudifejlesztés Jelentés halézati fejlesztési igény nem ismert. Szolgaltatéi nyilatkozatokkal
igazolhatd az ivoviz, szennyviz, energia és hirkdzlési kapacitds amennyiben a

rendezési terv médositasi dokumentacidjdban sziikséges.

Human infrastruktdra Uj lakéteriilet kijeldlése nem torténik, dvodai, iskolai, egészségiigyi alapellatési

tobbletigény nem keletkezik.

Zéldinfrastruktura A telken belili zoldfellleti arany javul. Az Uj beépitésre szant terlilet kivaltasa

megfeleld bioldgiai aktivitasériék kompenzaciét jelent.

Katasztréfavédelem /| A meglévé és tervezett beépités tliztavolsdgat, oltdvizelldtdsat és tlzoltasi

tlizvédelem felvonulasi feltételeit az épitési engedélyezési tervben kell igazolni.

Kornyezeti hatasok és kovetelmények

A javasolt médositas kornyezeti hatasai a fejlesztés jellegébdl addddéan korlatozottak. A
beavatkozas meglévé, beépitett, kdzponti telekre koncentralddik; természetes vagy kilteriileti
terliletek igénybevétele nem torténik. A szallodai fér6helyszam érdemi névekedése nem varhato,
ezért a kdzlekedési, zaj- és kozmliterhelés ndvekedése csekély.

A fejlesztés pozitiv kérnyezeti eleme a zoldfellileti arany javasolt minimum félé emelése, a
zoldteté és nodvényfuttatdk alkalmazéasa, valamint a burkolt udvari feliiletek rendezése. A
hdszigetelés, arnyékolas, napelemek és korszer(i homlokzati elemek a miikddési energiaigény és
nyari tulmelegedés mérsékléséhez is hozzajarulhatnak.

A Kkivitelezés id6szakos kdrnyezeti terhei - zaj, por, bontasi hulladék, ideiglenes forgalomterhelés
- megfelelé organizacidval, munkavédelmi és kdrnyezetvédelmi intézkedésekkel kezelheték. Az
épitési-bontasi hulladékot szelektaltan, engedéllyel rendetkezd kezeléhdz kell szallitani; a

felhasznalhaté bontott anyagok Ujrahasznositasa tamogathaté.
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Ko6rnyezeti szakteriileti értékelés

Szakteriilet

Ertékelés és kdvetelmény

Levegttisztasdg-védelem

A fejlesztés lizemelése nem jar ipari jellegli légszennyezéssel. Kivitelezés alatt

porterhelés jelentkezhet, amely locsoldssal, takarassal és megfelel

anyagmozgatassal mérsékelhetd.

Zaj és rezgés

Az lizemelési zajterhelés a szallashelyi funkciéhoz kapcsolédé, kdrnyezetet nem
zavaré mértékben tarthaté. A 491 hrsz.-U lakéingatlan védelme érdekében
gépészeti kiltéri egységek, rakodas és vendégforgalmi teraszok elhelyezésekor

zajvédelmi szempontokat érvényesiteni kell.

Fold- és talajvédelem

Uj beépités féként meglévs burkolt és épitett kdrnyezetben torténik. Ahumuszos
talaj védelmérdl, ideiglenes tarolasarél és szennyezésmentes kezelésérol

gondoskodni kell.

Vizvédelem A csapadékvizek telekhataron bellli rendezett gylijtése, elékezelése és
lehet&ség szerinti visszatartasa szikséges. Szennyezett csapadékviz kdzvetlen
bevezetése nem megengedett.

Hulladékgazdalkodés A meglévéd hulladéktérold és gazdasagi udvar rendezése szilkséges. Uzemelés

sorén zAart edényzet, elkllonitett gyljtés és rendszeres elszallités biztositandé.

Zoldfellileti és

mikroklimatikus hatéas

Atervezett z6ldfeliilet, z6ldtetd és novényfuttatok csdkkentik a burkolt felliletek

kedvez6tlen mikroklimatikus hatdsat, és javitjdk a kozponti terilet

kérnyezetminfségét.

Eghajlatviltozashoz valé

alkalmazkodas

Arnyékolas, zéldfeliileti novelés, vizvisszatartds és megljuld energiahasznalat

alkalmazdsa javasolt, 6sszhangban a telepliléskdzpont minéségi megujitdsaval.

Orokségi vagy kérnyezeti érték sériilésének lehetdségei

A rendelkezésre allé adatszolgaltatds alapjan a 493 hrsz.-U ingatlanon orszagosan védett

miiemléki érték, helyi egyedi védelem alatt 4ll6 épilet vagy ismert régészeti leléhely nem kerult

azonositasra.

Teleptids (Telepliésrész)
Berek{tirdé

Talalatok:

Mdemieki védetem (0 db}

505

Uetkségl videlam (0

Régeszeti védelem (0 db}

.

Helyrajzi szém

Keresés képpe!

Vilagorokségi védelem (0 dbj

21




BEREKFURD®O TOURING HOTEL - TELEPITESI TANULMANYTERV

Telepliés (Teleptiéarész) Helyrajzi szém E
= Il . g
Berekfiirdd 493 Keresés képpel \\ s
;;;;; - Rty
&
2 =
f
Taldlatok: —

Mderaléki védelem (Qdb}  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

4. abra Orokségvédelmi érintettség a médositassal érintett 493 hrsz-u ingatlan és a csereteriiletnek helyet biztosité 505
hrsz-u ingatlanon

A moédositas ennek megfeleléen kdzvetlen 6rokségvédelmi értéksériléssel nem jar.

Berekfiirdé HESZ-e ugyanakkor kiilén hangsulyozza a telepiiléskézpont, a Berek tér, a furdéjelleg
és a Bels6-t6 kornyezetének mindségi fejlesztését. A hotel fejlesztése ebben az értelemben
telepulésképi felelésséggel jar: az épitészeti megjelenésnek, anyaghaszndlatnak, arnyékolo
szerkezeteknek, burkolatoknak és zoldfeliileteknek a flird6teleplilési karakterhez kell
illeszkednitik.

Atelepuléskép védelmérdl szolo rendeletet (Tkr.) az dnkormanyzat képviseld-testiilete a 12/2017.
(X1.6.) 6nkormanyzati rendeletével allapitotta meg. ATkr. 2. melléklete alapjan a fejlesztési terlilet
teleplilésképi szempontbél meghatarozé terliletre esik. A Tkr. rendelkezéseit a tovabbtervezés
soran szikséges figyelembe venni, azonban a rendezési eszk6z6k médositasa nem ellentétes a

Tkr. eléirasaival.
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5. édbra Teleplilésképi szempontbél meghatarozo teriilet (Tkr. 2. melléklet)

A foldmunkak soran esetlegesen eldker(ild régészeti leletek esetén a munkalatokat fel kell
fliggeszteni, és az illetékes drokségvédelmi hatdsagot, illetve mizeumi szervet értesiteni kell. Ez
a koévetelmény a kivitelezési organizacié és az engedélyezési dokumentacio részeként is
rogzitendd. A beruhazas teljes bekeriilési koltségétél figgben sziikséges lehet eldzetes régészeti
dokumentéci6 készittetése. Altalanosan elmondhatd, hogy a beruhazés féldmunksinak idejére
legalabb régészeti felligyelet biztositasa javasolt, illetve sziikséges lehet az Orokségvédelmi
jogszabalyok figyelembevételével.

Természeti érték sériilése a 493 hrsz.-U belterlleti, beépitett telek fejlesztése miatt nem varhato.
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Teriiletrendezési és bioldgiai aktivitasérték vizsgalati el6készités

Az Uj beépitésre szant terilet kijelolése miatt a telepiilésterv-mddositas alatdmasztd

munkarészében kilon terlletrendezési és bioldgiai aktivitasérték vizsgalat szikséges. A jelen

tanulmany dontés-eldkészitd szinten az alabbi vizsgalati iranyokat rogziti.

Vizsgalati elem

Véglegesitendo igazolas

Trtv. 12. §(1) bek. - k6zigazgatasi

hatéartél valé tavolsag

A 493 hrsz. a teleplilés kozponti belteriletén taldlhatd. A kozigazgatasi

hatartél valé tavolsag cca. 540 m.

Trtv. 12. & (2) bek. -
zoldteriuilet/erddteriitet

atsorolasa

A 493 hrsz.-on zéldteriilet vagy erdéteriilet megsziintetése nem torténik,

igy az el6irds nem relevans.

Trtv. 12.8§ (3) bek. - mas
terlileten torténé Uj beépitésre

szant terllet kijellés.

Csereterlilet biztositdsra kerlil, jelenleg beépitésre szant terilet

beépitésre nem szant terlitetbe torténd visszasorolasaval.

Méptv. 8. § - telepiilési

zOldterileti arany

A telepllési zoldterlilet 6sszes nagysagat és a beépitésre széant
tertiletekhez viszonyitott 3%-0s kovetelményt a telepiilésterv-
modositdsban kell kimutatni. A médositds sordan novekedés vérhaté —

figyelemmel a 419/2021. Korm. rendelet 18.5 (2a) bekezdésére.

BAE-egyenleg

A 419/2021. Korm. rendelet 18. § és 9. melléklete alapjan a KKer-1 -> Vt-6
valtozds, valamint a csereterillet biztositdsdval a BAE-egyenlegét
szamitani kell. Az elézetes szamitas alapjan +0,407247 ndévekmény

keletkezik a médositas soran.

Kézmiikapacitds

Bar nem lakoétertilet kijelolésérdl van sz6, az épitési engedélyezéshez a

kézmiszolgéaltatdi kapacitasokat nyilatkozatokkal javasolt igazolni.

Parkolasi megfelelés

A telepiiéskozponti, kialakult szalldsépiilet parkoldsi kovetelményei

biztositottak. A bovités nem jar féréhelyszam novekedéssel.

Tlzvédelmi és telepitési | A Vt-6 dvezeti 0,0 m oldalkert nem irhatja felil az orszagos t(izvédelmi,
tavolsdgok telepitési és szomszédvédelmi kovetelményeket. Ezeket épitési
engedélyezési tervben kell igazolni.
Osszefoglalas

A Berekfurdd, Berek tér 13. szam alatti, 493 hrsz.-U ingatlan fejlesztése telepiilésrendezési
szempontbdl indokolhatd, mert a telek a teleplilés kézponti, idegenforgalmi-flirdékapcsolati

teriletén fekszik, és a fejlesztés meglévé szallasépiilet korszeriisitésére, nem pedig Gj kilsé

.

sy 7

fejlesztési teriilet igénybevételére iranyul.

24




BEREKFURDO TOURING HOTEL - TELEPITES! TANULMANYTERV

A hatélyos Kgy és KKer-1 kettés dvezeti besorolas a kialakult allapotot és a tervezett bévitést nem
kezeli megfeleléen. A javasolt Vt-6 teleplléskézpont vegyes épitési dvezet egységes, a telek
adottsagaihoz és kdzponti szerepéhez illeszkedd szabalyozési keretet biztosit.

A tervezett beépitési adatok a javasolt Vt-6 paramétereknek megfelelnek: az 6sszes beépitett
brutté alapteriilet 1 075,59 m2, a beépitettség 66,64%, a zéldfelllet 303,5 m2, azaz 18,8%. A
javasolt 70%-0s beépithetéség és 15%-os zoldfellileti minimum alapjan a beépitési terv
telepiilésrendezési szinten befogadhatad.

A KKer-1 beépitésre nem szédnt OGvezeti teriilet Vt-6 épitési Ovezetté torténd atsorolasa Uj
beépitésre szant terilet kijelélésével jar. Ennek kezelése érdekében legaldbb azonos nagysagu
KKer-1 kivalté terilet kijelolése javasolt. A végleges telepulésterv-mddositasban a Méptv. 8. §
szerinti képvisel6-testiileti hatarozatot, a BAE-szamitdast, a telepulési zoldteruleti aranyt és a Trtv.
szerinti igazolast csatolni sziikséges.

A fejlesztés varhaté koézlekedési, kdzm(- és humaninfrastrukturdlis tobbletigénye csekély.
Kérnyezeti és orokségvédelmi értéksérlilés a rendelkezésre allé adatok alapjan nem varhato,
ugyanakkor a kdozponti tetepilésképi helyzet miatt az épitészeti minéség, a zoldfellileti rendszer,
a zajvédelmi elhelyezés és a gazdasagi udvari mikodés részletes kezelése az engedélyezési és

kiviteli tervfazisban kiemelten fontos.

Javasolt képvisel6-testiileti dontési elemek

e Aképviseld-testiilet allapitsa meg, hogy a 493 hrsz.-U ingatlan fejlesztése a telepliléskézpont
mindségi megujitasat és a meglévo szallashelyi funkcié korszerisitését szolgalja.

e A képviselb-testlilet dontsdn a telepilésterv médositdsdnak meginditasardl, a Vi-6 épitési
ovezet bevezetésének és a szabélyozasi terv modositasanak elékészitésérdél.

e A képviselS-testiilet a Méptv. 8. § (3) bekezdés szerinti kildén hatarozatban igazolja az uj
beépitésre szant teriilet kijeldlésének feltételeit.

e A telepulésrendezési szerz6désben rogziteni sziilkséges a mddositas koltségviselését, az Eg
gazdasagi erd6 csereterilet kijelolésével osszefliggé tervezési feladatokat, valamint az
esetleges zoéldfeliileti és infrastruktura-fejlesztési kdtelezettségeket.

e o Avégleges HESZ-mddositas elétt pontositani szilkséges az 505 hrsz.-G strand ingatlanon
javasolt Eg gazdasagi erd6 csereterulet pontos lehataroldsat, jogi allapotat és bioldgiai

aktivitasértékét.
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Mellékletek - tervliapok

A mellékletben szerepld tervlapok a telepitési tanulmanyterv alapjaul szolgalé épitészeti és szabdlyozasi adatszolgaltatast szemléltetik. A
tervlapok a tényleges telepiilésterv-moédositas részletes rajzi munkarészeit nem helyettesitik.

Fontos: a jelen dokumentum szdveges munkarészei és tablazatai mar a korrigalt miszaki adatszolgaltatas szerinti adatokkal készliltek.
Amennyiben az eredeti épitészeti tervlapokon még korabbi adat lathatd, kilondsen a KKer-1 beépithet6ségére vonatkozéan, azt a végleges
telepllésterv-modositas rajzi mellékleteiben a korrigalt értékek szerint javitani kell: KKer-1 beépithetéség 5% HESZ szerint, érintett KKer-1

telekrész 663,9 m?, csereteriilet 908,68 m? Eg gazdasagi erd6 kijelolése az 505 hrsz.-( ingatlanon.
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Tervezett szerkezeti terv résziet -1
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Tervezett szerkezeti terv részlet -2
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Tervezett szabélyozasi terv résziet -2
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