9. Napirendi pont:

El6terjesztés Berekfiird6 kozség telepiilésrendezési eszkozeinek 2026. évi 1.
modositasahoz tartozé modositasi célok elfogadasardl, a telepiilésrendezési eljaras
megkezdésérdl szo16 110/2026.(V1.30.) 6nkormanyzati hatarozat médositasarol
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Berekfiird6 kozség telepiilésrendezési eszkozeinek 2026. évi 1. modositasahoz tartozé
mddositasi célok elfogadasarol, a telepiilésrendezési eljaras megkezdésérdol sz6lé
110/2026. (V1.30.) 6nkormanyzati hatarozat modositasardél

Tisztelt Képvisel-testiilet!

A jelenleg hatalyos telepiilésrendezési tervek modositasaval kapcsolatban a beérkezett
kérelmek alapjan 110/2026.(V1.30.) 6nkorményzati hatdrozattal képviseld-testiileti dontés
sziiletett a rendezési eszkozok médositasardl. A telepiilésrendezési szerzodés megkotése utan
elindult a tervezési és véleményezési folyamat. A kornyezeti vizsgalat sziikségességérol szold
képviseld-testiileti dontéshez ki kell kérni a kornyezetért felelds dllamigazgatasi szervek
véleményét.

A kémyezeti vizsgalat sziikségességét egyik allamigazgatasi szerv sem tartotta sziikségesnek,
de az allami foépitész jelezte, hogy a Hubai Imre altal benyujtott telepitési tanulmanytervben
szereplé modositdsi célokkal kapcsolatban kifogdsa van. A véderdd &6vezetbe sorolt
ingatlanon véleménye szerint nem helyezheté el maganit. Bar a jogszabaly szerint it minden
Ovezetben és épitési dvezetben elhelyezhetd, a késébbi vitak elkeriilése érdekében Hubai Imre
megviltoztatta a modositasi céljait. A modositott telepitési tanulméanytervet megkiildte az
onkormanyzat részére.

Beadvanyaban kérte a mddositdsi célok megvaltoztatasat. A modositott telepitési
tanulményterv az el6terjesztés mellékletét képezi.

Mindezek alapjan kérem az elGterjesztés megvitatasat és a hatarozati javaslat timogatasat.

Hatarozati javaslat:
Berekfiirdé Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének

.e.../2026 (IX. ....) 6nkormanyzati hatarozata

Berekfiirdé kozség telepiilésrendezési eszkozeinek 2026. évi 1. modositasahoz tartozé
modositasi célok elfogadasiardl, a telepiilésrendezési eljaras megkezdésérol szélo
110/2026. (V1.30.) 6nkormanyzati hatarozat médositasaraél

Berekflirdé Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés
b) pontjaban biztositott jogkorében, a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl szolé 2011. évi
CLXXXIX. tv. 13. § () bekezdés 1. pontjdban, valamint a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi
C. torvény 22. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva a 110/2026. (VI1.30.)
Oonkormanyzati hatarozatat az alabbiakkal moédositja:

1. A Képviselo-testiilet egyetért azzal, hogy Hubai Imre ismételt kérését megismerve
Berekfiird6 jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkbzei e hatirozat mellékletét
képezd Gutman Jozsef és Mészdaros Janos altal 2026. augusztus 19-i ddtummal
készitett, modositott Telepitési tanulméanytervben foglaltak szerint modosuljanak
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2. A 110/2026.(V1.30.) onkorményzati hatdrozat 1. sz. melléklete helyébe e
hatarozat melléklete 1ép.

3. A 110/2026.(V1.30.) dnkormanyzati hatarozat rendelkezései véltozatlan formaban
tovabbra is érvényben maradnak.

4.  Berekfiirdd Kozségi Onkorményzat Képviselo-testiilete felhatalmazza Berekfiirdé
Polgarmesterét a vonatkozd szerz6dések moédositasara.

A .../2026 (IX. .....) onkormanyzati hatdrozat melléklete:

1., Telepitési tanulmanyterv
Berekflird6 kozség telepiilésrendezési
eszkozei 700, 701/5, 701/6, 701/7 hrsz.-u
telkekre vonatkozo eldirasainak a
modositasahoz.
2026. augusztus 19.

Hatarido: ..........

Felelos: ..........

Err6l értestilnek:

Berekfiirdé Kézségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének tagjai, lakéhelyiikon
Berekfiirdd Kézségi Onkormanyzat Polgarmestere, helyben

Berekflirdé Kozségi Onkorményzat Jegyzdje, helyben

Hubai Imre, Karcag, Liget utca 25.

Farkas Renata féépitész, 5000 Szolnok, Dr. Sebestény Gyula ut 24/A. 11/6.
Irattar

Berekfiirdd, 2026. szeptember 22.

S

Hosszu Andras
polgarmester




TELEPITESI TANULMANYTERV

Berekfiirdé kozség telepiilésrendezési eszkozei
700, 701/5,701/6, 701/7 hrsz.-& telkekre vonatkozo eldirasainak

a modositasahoz

Készitette:

\ , - %
LS s '(}{_
Meszaros ' Janos (Sﬂtma Jozsef

épitesz telepiiléstervezo
E/l 16-0058 £11 16-0062. TT/1 16-0062

2026. augusztus 19.
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1. Adatok

A tervezett valtozassal érintett telkek:
Berekfiirdé 700, 701/1, 701/5, 701/6, 701/7, 997 hrsz

Az érintett telkek tulajdonosa, illetve tulajdonosanak képviselje
- a tovabbiakban mint kérelmezo - :

997 hrsz - Berekfiirdd Kozségi Onkormanyzat

700 hrsz - Hubai Kft. képvisel6je Hubai Imre

701/1 hrsz - Hubai Imre

701/5 hrsz - Hubai Imre

701/6 hrsz - Hubai Imre

701/7 hrsz - Hubai Imre

A kérelmez6 lakcime: 5300 Karcag, Liget utca 25.
e-mail cime: hubai.imre@gmail com

telefonszdma; +36 30915 3174

2. A telepitési tanulmanyterv célja

-----

A telepitési tanulmanyterv célja a helyi épitési szabalyzat médositasanak
elokészitése az alabbiak érdekében:

1. A szabalyozasi terv azon részleteinek modositasa, amelyek sok év 6ta nem
valdsultak meg €s megvalositasuk ma mar nem énkorményzati cél.

2. Akérelmez6 telkeire vonatkozo szabalyozas meglévé allapothoz, a megvalosult
fejlesztésekhez torténd mddositasa.
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biztositasa.

4, A teriilet és kdrnyezetének bemutatasa

A modositassal érintett telekcsoport a telepiilés kozpontjatdl délre esd hétvégi
hazas iidiilotelkektdl keletre helyezkedik el, a féutcatol légvonalban mintegy 300
méterre.

A 700 hrsz.-u telek cime az 6nkormanyzat nyilvantartisa szerint Orgona utca 6.
A telek az Orgona utca fel6l viz és villany kézmiivel ellatott, a 694 hrsz.-u
kozteriiletrol megkozelitheté. A telken tobb épiilet all. A telek észak-nyugati
hataran kozteriilettel, illetve udiiltelekkel, a tobbi oldalin mez6gazdasagi
hasznalatn teriiletekkel szomszédos.

A 701/5 hrsz.-1i telek cime az 6nkormanyzat nyilvantartisa szerint Estike utca 18.
A telek a 997 hrsz.-ii kozteriiletrdl viz, villany és vezetékes gaz kozmiivekkel
ellatott. A telken épitési engedély szerint megépiilt, és hasznalatbavételi
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hrsz -4, kézteriilet - feldli telekhatdran egy kerités van, egy gyalogos és egy
Jarmiivek kozlekedésére szolgald kapuval. A telektdl észak-nyugati irAnyban az
Estike utca mindkét oldala hétvégi hazas iidiiloépiiletekkel beépitett.

A 701/6 hsz.-ti telek cimeként az Estike utca 20. bejegyzése folyamatban van. A
telek a 997 hrsz.-i kozteriiletrol viz, villany és vezetékes gaz kozmiivekkel
ellatott. A telekre a tulajdonos jogerds épitési engedéllyel rendelkezik egy panzi6
épitésére. A tervezett panzi6 mindenben megfelel a helyi épitési szabalyzat
szerinti Uti-1 jelii épitési 6vezet eldirasainak. A telek Estike utca — 997 hrsz.-a,
kozteriilet - feldli telekhataran egy kerités van, egy gyalogos és egy jarmiivek
kozlekedésére szolgalo kapuval. A telek teriiletének mintegy 25%-a fasitott. Az
ingatlannyilvantartasban a telek dél-nyugati siavjan a 701/7 hrsz.-0 telek
mindenkori tulajdonosa részére — a 997 hrsz.-1 kézteriilet és a 701/7 hrsz.-u telek
kozotti - atjarast biztosité szolgalmi jog van bejegyezve. A telek észak-nyugati
hataran a 701/5 hrsz.-u telekkel, dél-nyugati hatdrdn hétvégi hazas, beépitett
tdiilotelkekkel, a tobbi hataran mez6gazdasagi haszndlatu teriiletekkel
szomsz€dos.

A 701/7 hsz.-u telek jelenleg mezdgazdasagi hasznalata, kozmiikapcsolatok
nélkiili. A telken egy faszerkezetii, 2,40 m épitménymagassagi baromfiol és egy
faszerkezetil, 2,6 m épitménymagassagu tarolo épiilet talalhato. A telek beépitett
teriilete e két épiilettel 154 m’. A telek teriiletének mintegy 40%-a fasitott. A telek
dél-nyugati hataran hétvégi hazas, beépitett iidiilotelkekkel, a tobbi hatarin
mezlgazdasagi hasznalata teriiletekkel szomszédos. A telek a 997 hrsz.-i
kozteriiletrol — a 701/6 hrsz.-i telekre bejegyzett szolgalmi jog alapjan
megkozelithetd.

A feijlesztési célt, valtozast szemlélteto beépitési tervlapek

Lasd a 2.a. és 2.b. tervlapokat.

A beépitési tervhez kapcsolodé infrastruktira igények, a sziikséges miiszaki és
humaninfrastruktiura fejlesztések

Az érintett telkek eddig sziikségessé valt kzmiicsatlakozasai kiépiiltek, a
JOvobeli épitésekhez e kzmiikapcsolatok megfelelGek, illetve megvalosithatok.
A szabalyozas tervezett modositasa az 6nkormanyzat részérél nem igényel
miiszaki és humaninfrastrukturalis fejlesztést.



7. A javasolt beépités kornyezeti hatasai és kovetelményei

- A javasolt beépités a hatalyos helyi épitési szabalyzatban szereplé épitési
ovezetek szabalyainak megfelel, azoknal szigorubb kovetelményt nem igényel.

- 700 hrsz.-u telek

A jelenlegi szabalyozas szerinti tervezett kéziut megsziintetésével a meglévé ut
tovabbra i1s a sajat tulajdoni meglévd épiiletek, telkek megkozelitésére fog
szolgélni, igy a kornyezetére gyakorolt hatasa a jelenlegi allapothoz képest nem
valtozik. Mivel a tervezett kozati forgalom helyett a meglévd utat csak a
tulajdonos telkeinek gazdasdgi célu forgalma fogja terhelni, ezért a hatélyos
szabalyozasi tervhez képest a tervezett allapot a kérnyezetére kedvezobb hatas.
A telek dél-keleti része Uh-1 épitési dvezetbe kerill atsorolasra, amelynek
kovetkeztében a teriilet biologiai aktivitds értéke névekszik, azaz a kdrnyezetére
gyakorolt hatdsa kedvezben valtozik. A telekre vonatkozo iiltetési kotelezettség
az iidiilotelkek zaj és por elleni védelmét szolgalja.

- 701/1 hrsz.-u telek
A telek a tervezett szabalyozas szerint Uii-1 épitési dvezetbdl Uh-16vezetbe keriil
atsorolasra. A modositassal a telek megengedett legnagyobb beépitési aranya és a
telek bioldgiai aktivitas értéke novekszik, azaz a kdrnyezetére gyakorolt hatisa
kedvezben valtozik.

- 701/5 hrsz.-u telek
A javasolt modositas a valds hasznalatnak megfelelévé valik, a meglévéd
tidiiloépiileten valtoztatds nem tervezett, a telek megkozelitése a meglévd
allapot szerinti marad, igy azok kornyezetre gyakorolt hatasa a jelenlegi
allapothoz képest nem valtozik.

- 701/6 hrsz.-0 telek
A javasolt médositas szerint a Gksz-1 jelii épitési 6vezet Uii-1 jelii épitési ovezetre
modosul, mely valtozas a komyezd iidillotelkekre kedvezobb karnyezeti dllapotot
eredményez. A pozitiv kdryezeti hatast, a telek zaj és por elleni védelmét a
tervezett iiltetési kételezettségii teriilet tovabb erdsiti.

- 701/7 hrsz.-0 telek
A javasolt médositas szerint a Gksz-1 jelii épitési 6vezet Uii-1 jelii épitési Gvezetre
moédosul, mely valtozas a kornyez? iidiiltelkekre kedvezdbb kornyezeti allapotot
eredményez. A pozitiv kdrnyezeti hatast, a telek zaj és por elleni védelmét a
tervezett iiltetési kotelezettségii teriilet tovabb erdsiti.



- 997 hrsz.-u telek
A javasolt moddositas az Estike utca ,folytatdsaban” az évek oOta fennalld
valdsagos helyzetnek megfeleld, igy a médositas nem eredményez a meglévonél
kedvezotlenebb allapotot.

A telepiilésrendezési terv javasolt modoesitiasanak tartalma

1. A 700 hrsz.-u telken — a hatalyos helyi épitési szabalyzat szerinti — Kou-2 jelii
Ovezet szerinti kozutat az nkormanyzat a jovoben sem nem kivanja kialakitani, a
kérelmezo a jelenlegi valds hasznalatot kivanja megtartani, azaz a Kou-2 jelii
ovezet helyett a telekrészt Gksz-1 épitési dvezetbe kéri sorolni.

2. A 701/5 hrsz.-0 telken az Uh-1 jeldi, hétvégi hazas idiilld ovezet eldirasainak
megfeleld, épitési engedéllyel megépitett, hasznalatbavételi engedéllyel
rendelkez6 épiilet all. A kérelmez6 a szabalyozast a meglévé allapotnak
megfelelden kivanja médositani, azaz a telket a Kker-1 jelii 6vezet helyett az Uh-
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3. A 701/6 hrsz.-i telekre a kérelmezd egy iidiiloépiilet épitési engedélyével
rendelkezik, s a telket a jovoben iidiilotelekként kivanja tovabbfejleszteni. Ennek
érdekében a telek Kker-1 jelii dvezetbe sorolt teriiletét részben Kkom-1 jelii
kozlekedési célu egyéb killonleges teriilet — maganut Svezetbe, és részben Uii-1
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A Kkdm-1ljeli 0 telek kialakitdsanak célja a telek kozforgalom eldl elzart
maganutként trténd hasznalata, mely maganat megvalositasaval a 701/1, a 701/6,
701/7 és a 0435 hrsz.- telkek is €pitési telekké valnak.

4. A 701/7 hrsz-u telket a kérelmezd6 a jovoben iidiilotelekként kivanja
tovabbfejleszteni. Ennek érdekében a telek Kker-1 jeli vezetbe sorolt teriiletét
részben Kkom-1 jelit kozlekedési céli egyéb kiilonleges teriilet — maganut
telek kialakitasanak célja a telek kozforgalom eldl elzart maganatként térténd
hasznalata. A telek délkeleti hatara mentén egy onallo telken egy védderdo
tervezett a tervezett udiiloteriilet és a kiilteriileti mezOgazdasagi teriilet
elvalasztasa érdekében.

A Kkém-ljelit 1) telek kialakitasinak célja a telek kozforgalom eldl elzart
maganutként torténd hasznalata, mely maganiit megvaldsitasaval a 701/1, a 701/6,
701/7 és a 0435 hrsz.-u telkek is épitési telekké valnak.

5. A 997 hrsz.-u telek a Gerle utcat és az Estike utca, Galamb utca és a Gerle utcak
talalkozasanal meglévo kozteriileti teret foglalja magaba. A kérelmez6 az 997
hrsz.-0 telek Estike utca folytatdsaba esé savjan az Onkormanyzat
hozzajarulasaval kiépittette a 705/6 hrsz.-u telket ellaté viz és villany kdzmiivek
vezetékeit, a telkek megkozelitésére utalapot épittetett, 705/6 hrsz.-i telek



hatarara kapukat és keritést épitett, s a 705/6 hrsz.-1i telket évek oOta e teriileten
kozeliti meg. E teriiletet és az utcak vonala koz6tti kis teret évek 6ta a kérelmezd
gondozza. A fentiek alapjan a kérelmez6 kéri az Estike utca
meghosszabbitasaként a 997 hrsz.-i telek egy részét az Uh-1 épitési Svezetbédl
Kou-2 vezetbe sorolni, mig az Uh-1 épitési vezet ,,fennmarad6” része tovabbra
is Uh-1 épitési dvezetben marad.

9. A tervezett szabalyozis Magyarorszag és egves kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX, torvény 12, § kivetelményei

teliesitése

»(1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél
kozelebb nem jelélhets ki.”

A javasolt médositas szerint kijelolésre keriilé @j beépitésre szant
teriilet telepiilés kozigazgatasi hatarahoz legkézelebbi pontja a
telepiilés kozigazgatasi hataratél 300 méterre van.

Lasd még a 7. sz. tervlapot

»(2) Ha az ij beépitésre szdnt teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erddteriilet
dtsorolasaval jdr, csereteriilethént a megsziing zoldreriilet vagy erdéreriilet
kiterjedésével megegyezG kiterjedésti zoldteriiletet vagy erdéteriiletet kell
kijelolni, tovabbd az uj beépitésre szant teriiletmdvekmény legkevesebb 25%-dnak
megfeleld kiterjedésii tovabbi uj zoldteriiletet vagy erdGteriiletet is ki kell jelolni.
Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000
teriiletek és természetkizeli teriiletek.

(3) A zoldteriileten és az erddteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen
mezdégazdasdgi — teriiletet csak abban az esetben lehet vijonnan beépitésre szdnt
teriiletbe sorolni, ha
a) az ij beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a korabban beépitésre
szdnt teriiletként kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a
telepiilésrendezési  terv  zoldlteriilet, erdGteriilet, mezdgazdasdgi fteriilet,
vizgazddlkodadsi teriilet vagy természetkizeli teriilet dvezetbe sorolja vissza azzal,
hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az vjonnan kijelolt
teriilet kiterjedését, vagy
b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési
tervben az 1ij beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény
legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésd, i zoldteriileter vagy erdéteriiletet
is egyidejiileg kijelolnek azzal, hogy gazdasdgi teriilet Gvezet kijelolése esetén ez
a szabaly nem alkalmazhato.”



A tervezett szabalyozassal a fenti elGirasok az alabbi tablazatban részletezettek

szerint teljestilnek.

Az Uj beépitésre szant teriletek miatti csereteriletek megfelelésének kimutatasa a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérél sz616 2018. évi
CXXXIX torvény 12. §. szerint

hatalyos hatdlyos eldirt csereteriilet
helyrajzi besorolds teriilet teriilet
szam lervezett tervezeit dsszesen 25 %-a)
besorolas feriilet
Gksz-1 3786 m?
Kou-2 1549 m? nem kell
700 Uii-1 1708+352= 2060 m* | 7395 m? | (nincs 0j beépitésre szant
Gksz-1 3786+1549+352= 5687 m” teriilet)
Uii-1 1708 m? | 7395 m°
Uh-1 5 2 nem kell
701/1 2100 [ (nincs 0j beépitésre szant
. . " teriilet)
Uh-1 2718 m~ | 2718 m-
_ 2 2
701/5 Kker i 525 m 525 m .*0,25___-1112
Uh-1 S25m° | 325m’°
Gksz-1 7243+715+= 7949 m?*
Kker-1 166+920+954= 2040 m? | 9989 m?> (8154-7949= 205 m"')
AL Uis-1 7234+920=8154m’ [ o000 B+ 025 =0 m?
Kkom-1 715+166+954= 1835 m> =
GKsz-1 6773+811= 7584 m?
Kker-1 912+897+110= 1919 m? | 9503 m> 7584-7685= 101 m2
701/7 Uii-1 6773+912= 7685 m" B +025 =B m2
Ev-1 $11+110=921 m? 9503 m?
Kkom-1 897 m°
UUh-1 398+668 = 1066 m? | 1066 m® _ memkell
997 = 5 (nincs 10j beépitésre szant
Uh-1 668 m- 1066 m? iilet
Kou-2 398 m’ - terilet)

Osszesen:
131+52+26 = Bl m2

tervezett Ev-1 jelii védderdd teriilete dsszesen: 921 m? (> 209 m?)




10. Bioldgiai aktivitas érték valtozasa

a valtozassal érintett teriilet
bioldgiai aktivitasértéke

a hatalyos szabalyozasi terv szerint

a véltozassal érintett teriilet
biolégiai aktivitasértéke

a tervezett szabalyozasi terv szerint

hrsz. | ép. év. | teriilet érték- érték | hrsz. | ép. év. | teriilet érték- érték
vagy (ha) mutaté {pont) vagy (ha) mutaté (pont)
dvezet (pont/ha) bvezet (pont/ha)
jel jel
700 | Gksz-1 | 0,3786 0,4 0,1514| 700 | Gksz-1 | 0,3786 0,4 0,1514
Kéu-2 | 0,1549 0,6 0,0929 Gksz-1 | 0,1549 0,4 0,0620
Oi-1 0,0352 2.7, 0,0950 Gksz-1 | 0,0352 0,4 0,0141
Ua-1 0,1708 2,7 0,4612 Uh-1 0,1708 3 0,5124
701/1| Ui 0,2718 2,7 0,7339|701/1| Uh-1 0,2718 3 0,8154
701/5| Kker-1 | 0,0525 1.5 0,0788|701/5| Uh-1 0,0525 3 0,1575
701/6| Gksz-1 | 0,7234 0,4 0,2894|701/6| Ou-1 | 0,7234 2,7 1,9532
Gksz-1 | 0,0715 0,4 0,0286 Ui-1 0,0920 2,7 0,2484
Kker-1 | 0,0166 1,5 0,0249 Kkém-1 | 0,0715 0,6 0,0429
Kker-1 | 0,0920 1,5 0,1380 Kkdém-1 | 0,0166 0,6 0,0100
Kker-1 | 0,9540 1,5 1,4310 Kkom-1 | 0,0954 0,6 0,0572
701/7| Gksz-1 | 0,7584 0,4 0,3034|701/7| Ui-1 | 0,6773 2,7 1,8287
Kker-1 | 0,0912 1,5 0,1368 Uii-1 | 0,0912 2,7 0,2462
Kker-1 | 0,0897 1,5 0,1346 Ev-1 0,0810 9 0,7290
Kker-1 | 0,0110 1,5 0,0165 Ev-1 0,0110 9 0,0990
997 Uh-1 0,0398 3 0,1194| 997 Uh-1 0,0668 2,7 0,1804
Uh-1 0,0668 3 0,2004 Kkém-1 | 0,0398 0,6 0,0239
BIA érték 6sszesen: 4,4361 BIA érték dsszesen: 7,1317

A tervezet szabalyozas kovetkeztében az éritett telkeknek, igy a telepiilés teljes

kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitasértéke jelentdsen novekszik.
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11. A magyar épitészetrol szolé 2023. évi C. torvény iij beépitésre szant teriiletekre
vonatkozo kovetelményei teljesitése

8.§

(3) Az uj beépitésre szant teriiletek kijeldlése soran a kovetkezo feltételeknek egyiittesen
meg kell felelni, és ezt az onkormdnyzatnak kiilon onkormdnyzati hatarozattal — amely a
telepiilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a) a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

A tervezett szabalyozassal az ij beépitésre szant teriillet nem zdldteriilet
ovezetbol, nem mezogazdasagi dvezetbol nem erdoteriilet dvezetbol keriilt
kijelolésre, igy a kivetelmény teljesiil.

A tervezett modositassal a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliill a
zoldteriilet 6vezet teriilete nem csokken.

b) szamitassal igazolva, hogy a telepiilés kozigazgatdsi teriileténck bioldgiai aktivitds
értéke az 1j beépitésre szant teriiletkijeloléssel nem csdkken,

A tervezett szabalyozassal a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai
aktivitas értéke novekszik. Lasd még a 10. pontban szereplo tablazatot.

¢) hogy uj lakoteriilet kijelolése esetén a szildrd burkolani uton valo megkdzelités
biztositott lesz, a kozmitkapacitds a kozmiiszolgditato nyilatkozata szerint rendelkezésre
dll — vagy ha nem dll rendelkezésre, a kozmiipotlo miitargyak az ingatlanon beliil
biztositottak lesznek —, valamint az ovodai, ditalanos iskolai és egészségiigyi alapelladtas
a telepiilésen vagy a kijelolt 1j lakoteriilet legfeljebb 5 km-es kornyezetében a kijeldlést
kovetd 3 éven beliil biztositott lesz,

A tervezett szabalyozassal uj lakoteriilet nem Kkeriil kijelolésre.

d) hogy a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem ¢érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az ij beépitést
elGiranyzo rendeltetésnek és haszndlatmak megfelel, és

A tervezett szabalyozassal kijelolésre keriilé uj beépitésre szant teriilet az
érintett telkek meglévé adottsiagai, a meglévé épiiletek, a meglévo épitési
engedély és a tervezett vij funkciok miatt belathato, hogy a telepiilés
beépitésre kijelolt mas teriiletén nincs a tervezett rendeltetésnek és
hasznalatnak megfeleld teriilet.

e) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) uj beépitésre szdnt fteriilet kijelolésére

vonatkozo kovetelményeinek teljesiilését.

Lasd a 9. pontban leirtakat.
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12. A magvar épitészetrol sz616 2023, évi C. torvény telepitési tanulmanvtervre
vonatkozo6 kovetelménvének teljesitése

»92. § (3) a tanulmanyterv tartalmazza azon kozfejlesztések korét és elézetes
koliségbecslését, amelyek kizdrélag a tervezett beruhdzdssal kapcsolatos
szabdlyvaltozas miatt vdlnak sziikségessé.”

i
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a/. \.\
Abra: Az E-KOZMU térkép vonatkoz6 részlete

A 701/5 és a 701/6 hrsz.-u telkek a sziikséges kozmiivekkel ellatottak.

A javasolt médositas kozfejlesztést nem igényel.
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Jelmagyardzat: a tervezett valtozdssal érintett telkek
hrsz.-a és terUlete piros szinnel jeldlt

Telepitési tanulmanyterv

A jelenlegi telekhatdrok

2026.08.19.
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Telepitési tanuimanyterv a Berekfirdd 701/6 és 701/7 hrsz.-0 telkekre 2026.08.19.

Beépitési terv 2.a.
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Telepitési tanuimdanyterv a Berekfirdd 701/4 és 701/7 hrsz.-6 telkekre

Beépitési terv ortofotdn




Jelmagyarazat: s  szabdlyozdasi vonal
sesee0es Jvezet, ép. bvezet hatar
Ultetési kbtelezettség hatar

2026.08.19.
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Jelmagyardzat: m—  szabdlyozasi vonal

eseneee Jverzet, ép. Hvezet hatdr
———— Ultetési kbtelezettség hatar

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv résziet ortofotdn 3.b.

T
Telepitési tanuimanyterv a Berekfirdé 701/6 és 701/7 hrsz.-0 telkekre ] 2026.08.19.
|




hatdalyos — szabdlyozdasi vonal tervezelt kdZekedési célu —
SzabdlyozésiTerv  eeeseees {vezet, ép. dvezet hatdr U] dvezet egyéb kUldnleges ‘ Kkém-1
szerinti jelek: e Ultetési kotelezettség hatdr  ésjeler  ferilet-maganat

= =

Telepitési tanulmanyterv a Berekfirdé 701/é és 701/7 hrsz.-0 telkekre 2026.08.19.

Tervezett Szabdlyozdsi Terv részlet
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Szabdlyozdsi Terv esesees (vezet, ép. Bvezet hatdr uj 6vezet egyéb kildnleges Kkom-1 :
szerinti jelek: - e Ultetési kotelezettség hatér  és jele: terilet - maganat

Telepitési tanulmanyterv a Berekfirdé 701/6 és 701/7 hrsz.-0 telkekre

Tervezett Szabdlyozdsi Terv részlet ortofotdon 4b.
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Jelmagyarazat: a vdltozdssal érintett telkek
hrsz.-a és terUlete piros szinnel jelol

Telepitési tanuimanyterv

A tervezett telkek és terUlet(Ok

2026.08.19.
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Jelmagyarazat: — meglévé telekhatdr
- - tervezett telekhatar

segédvonal

S - = e S o

Telepitési tanulmanyterv a Berekfirdé 701/6 és 701/7 hrsz.-0 telkekre

Telekrészek terUlete, terUletfelhaszndldsanak vaitozdsa

2026.08.19.




Jelmagyardzat:

N kézigazgatdsi hatdr

a vdltozassal érintett telkek
hrsz.-a piros szinnel jelolt

Telepitési tanulmanyterv

Az érintett telkek telepUlési kdzigazgatdsi hatartél vaid tdvolsdga

2026.08.19.




