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ELOTERJESZTES

Berekfiirdé kozség telepiilésrendezési eszkozeinek 2026. évi 1. médositasahoz tartozé médositasi
célok elfogadasardl, a telepiilésrendezési eljaras megkezdésérdl

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az elmult idészakban tobb igény is érkezett a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
moédositasaval kapcsolatban. A beérkezett modositasi célok az alabbiak:

1. rendezési cél:
A Berekfiirdd 700, 701/1, 701/5, 701/6 és 701/7 helyrajzi szamu telkekre vonatkoz6 6vezeti
besorolasok és eloirasok Mészaros Janos és Gutman Jozsef altal készitett Telepitési
tanulmanyterv szerinti modositasa. A Telepitési tanulmanyterv az elbterjesztés mellékletét
képezi.

2. rendezési cél:
A 2024. évi 1. modositas jovahagyott dokumentumanak telepiilésszerkezeti leirasaban az
Allami foépitész észrevételei hidnyosan keriiltek javitasra, kisebb pontatlansdgok maradtak a
szovegben. A telepiilés a kovetkezd rendezési tervi médositasban vallalta a hibak kijavitasat,
igy jelen eljarisban ezt a kotelezettséget teljesiteni sziikséges. A JN/24/00415/2025
iktatdszami torvényességi felhivas az el6terjesztés mellékletét képezi.

Az 1. rendezési céllal kapcsolatos Telepitési tanulméanyterv készitése sordn tGbb egyeztetés is
lefolytatasra keriilt. A benyujtott Telepitési tanulmanyterv az elézetes egyeztetéseken bemutatott,
egyeztetett dokumentumoktdl eltérbéen a 701/7 helyrajzi szdmu ingatlant nem Gksz, gazdasagi
kereskedelmi, szolgaltaté, hanem Uii iidiildhazas épitési Svezetbe sorolna, illetve a jelenleg Ui
iidiildhazas épitési Svezetbe sorolt 701/1 helyrajzi szami ingatlan besorolasat Uh, hétvégi hazas épitési
dvezetre modositana. Ez utobbi médositasi cél az egyeztetéseken még nem meriilt fel.

A modositasi célok valtozasa elfogadhat6 azzal, hogy mivel az iidiiléhazas épitési 6vezetben a 16istallo
épitése - amennyiben a rendezési terv mashogy nem rendelkezik -, elhelyezhetd, javasolt a 16istallo,
illetve lovarda épitésének tilalma, vagy létesitésének beiiltetési feltételhez kotése. A jelenleg hatédlyos
telepiilésrendezési terv a 16istallérdl, lovarda elhelyezhetdségérdl nem rendelkezik, igy javasolt annak
tiltasa, vagy beiiltetési kotelezettséghez kitése az adott teriileten.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
419R.) 59. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a Képvisel6-testiilet dont a modositas meginditasardl.
A telepiilésterv, kézikonyv készitését és modositasat, valamint a telepiilésképi rendelet médositasat az
dnkormdnyzat képviselG-testiiletének

a) a készités vagy modositds tényét,

b) uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt kivetelményeknek valo
megfelelést,...”

A modositds soran 1j beépitésre szant teriilet kerill kijelolésre, ezért a Képviselo-testiiletnek a
hatarozatidban a Méptv. 8. § (3) bekezdésében foglaltakat is igazolnia kell déntésében.

8. § (3) Az uj beépitésre szdnt teriiletek kijeldlése sordn a kivetkezd feltételeknek egyiittesen meg kell
felelni, és ezt az onkormanyzatnak kiilon 6nkormanyzati hatdarozattal — amely a telepiilésrendezési terv

mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,
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b) szamitassal igazolva, hogy a telepiilés kizigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az ij
beépitésre szant teriiletkijeloléssel nem csékken,

d) hogy a telepiilés madr beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel
nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az uj beépitést elGirdnyzé rendeltetésnek és
haszndlatnak megfelel, és

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Triv.) 1j beépitésre szant terillet kijelolésére vonatkozé kovetelményeinek
teljesiilését.”

A benytjtott Telepitési tanulményterv alapjan a tervezett modositas az Méptv. 8. § (3) bekezdésében
foglaltaknak megfelel, igy az uj beépitésre szant teriilet kijelGlésének akadalya nincs.

Mindezek alapjan kérem az elSterjesztés megvitatasat és a hatarozati javaslat timogatasat.

Hatdrozati javaslat:
Berekfiirdé Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

000/ 2026 (VL.....) 6nkormanyzati hatiarozata
Berekfiirdé kozség telepiilésrendezési eszkiozeinek 2026. évi 1. médositisdahoz tartozé médositisi
célok elfogadasardl, a telepiilésrendezési eljaras megkezdésérol.

Berekfiirdé Kozségi Onkorminyzat Képvisel6-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés b) pontjaban biztositott jogkérében, a Magyarorszag helyi onkormsinyzatairol
sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (I) bekezdés 1. pontjaban, valamint a magyar
épitészetrol sz616 2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésében meghatirozott feladatkérében
eljarva az aliabbi hatarozatot hozza:

1. A Képviselo-testiilet egyetért azzal, hogy Berekfiirdé jelenleg hatilyos
telepiilésrendezési  eszkozei a  hatirozat mellékletét képezé  Telepitési
tanulmanytervben foglaltak szerint moédosuljanak azzal a kiegészitéssel, hogy az
fidiilohdzas teriileten a Iotartds ne legyen megengedhetd,

2, A Képviseld-testiilet vigy dint, hogy jelen eljarasban eleget tesz kotelezettségének és
a 2024. évi 1. moédositas telepiilésszerkezeti tervi leirasiban maradt hibikat sziikség
esetén kijavittatja.

3. A Képviselo-testiilet elrendeli a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok
moédositasahoz sziikséges telepiilésrendezési eljards lefolytatdsat, az eljdrast
meginditja.

3. A Képviseld-testiilet igazolja, hogy az uj beépitésre szant teriiletek Kkijelolése
megfelel a Méptv. 8. § (3) bekezdésében rogzitett feltételeknek.

4. A megvalésitds érdekében Berekfiirdé Kozségi Onkorminyzat Képvisel§-testiilete
felhatalmazza Berekfiirdé Polgirmesterét a vonatkozé szerzédések megkotésére, a
telepiilésrendezési eljaras lefolytatasara és a sziikséges nyilatkozatok megtételére.

A .../2026 (VI .....) onkormsanyzati hatarozat melléklete:
Telepitési tanulmanyterv Berekfiirdé kozség telepiilésrendezési eszkdzei 700, 701/5,
701/6, 701/7 hrsz.-1 telkekre vonatkozo eléirasainak a méodositasahoz
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BEREKFURDO KOZSEGI ONKORMANYZAT
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Hatarido: ..........
Felelos: ..........

Errol értesiilnek:

1)
2)
3)
4)

Berekfiirdé Kozségi Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének tagjai, lakohelyiikon
Berekfiirdé Kozségi Onkormanyzat Polgdrmestere, helyben

Berekfiirdé Kozségi Onkorminyzat Jegyzéje, helyben

Hubai Imre, Karcag, Liget utca 25.

5) Farkas Renata foépitész, 5000 Szolnok, Dr. Sebestény Gyula ut 24/A. I1/6.
6) Irattir
Berekfiirds, 2026. junius 19. \
b/

Hosszu Andrés
polgarmester




POLGARMESTERI HIVATAL BEREKFURDO

Felado: Renata Judit Farkas [farkasrenatajudit@gmail.com]

Kiildve: péntek 2026. janius 19 10:38

Cimzett: Lukacs Imre; Berekfiirdé polgarmester; Berekfiirdd aljegyzé

Targy: Hubai Imre féle eléterjesztés

Mellékletek: hubaiimrehszmdostskrelem.zip; El6terjesztés - Hubai Imre_indité.docx
Kedves Cimzettek!

Kérlek benneteket, hogy a Hubai féle médositas eldterjesztésével kapesolatban jelezzetek vissza, hogy
bement-e képviselo-testiilet elé, sziiletett-e hatarozat a rendezési terv modositasaval kapcsolatban.

Ha nem ment be, kérlek benneteket, hogy sziilessen meg az indit6 hatarozat, hogy elkezdédhessen az
eljaras, illetve a szerz6déskotés. A régebben megkiildott elbterjesztést kiegészitettem a l6tartés tilalmaval
(mellékelem). En javasolnam minden tidiiléteriiletre kiterjeszteni ezt a tilalmat, ha ezzel nem ért egyet a
képviselo-testiilet, akkor javaslom, hogy a hatarozatba foglalja bele, hogy megengedheté a I6tartas, de csak
beiiltetési kiotelezettség mellett.

Az eléterjesztés melléklete az ehhez az e-mailemhez mellékelt, médositott telepiilésképi tanulmanyterv,
ahol nem gazdasagi, hanem tidiil6hazas tidiil6teriilet lesz az a telek, ahol lovardat épitett volna Imre.

Udv.:
Renata



Térgy: Helyi Epltési Szabalyzat
modositasa irdnti kérelem

Melléklet: Telepitési Tanulmanyterv

Hosszi Andras ar
polgarmester

Berekfiirdé Kozségi Onkormanyzat

5309 Berekfiird$
Berek tér 15.

Tisztelt Polgdarmester Ur!

Alulirott Hubai Tmre, mint a berekfirdéi 700, 701/1, 701/5, 701/6, 701/7 hrsz.-i telkek
tulajdonosa, illetve a tulajdonosanak képviseldje kérem, hogy a Berekfiirdd kozség Epitési
Szabdlyzata és Szabdlyozasi Terve jovahagyasarol szolé 19/2009. (1X. 12.) onkormanyzati
rendeletet a mellékelt Telepitési Tanulmdnyterv szerint médositani sziveskedjenek.

Nyilatkozom, hogy a fenti cél érdekében telepiilésrendezési szerzddést kivanok koétni, amelynek
tervezési feladataira a Gutman Jozsef (+36 30364 3996, jozsef.gutiman@gmail.com)
telepiiléstervezd épitészmérmék urtél kapott bruttd 1.600.000.-Ft 6sszegii arajanlatot elfogadtam,
s amely Osszegil tervezési koltség visclését vallalom. A telepiilésrendezési szerz6désben

tervezGként Guiman Jozsef urat kérem szerepeltetni.

Hivatkozva a Magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. torvény 229. § (3) bekezdésére a
telepiilésrendezési szerzddést olyan tartalommal és hataridokkel kivanom megkotni, amely
biztosilja, hogy a fenti onkormanyzati rendelet modositasa 2027. jonius 30. elétt hatalyba lép.

Berekfiirdd, 2026. majus 31.

Tisztelettel: L " )
/ /

Dl ¥y
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.Hu“bai Imre

5300 Karcag, Liget utca 25.
hubai.imre@gmail.com



TELEPITESI TANULMANYTERV
Berekfiirdé kozség telepillésrendezési eszkozei
700, 701/5, 701/6, 701/7 hrsz.-i telkekre vonatkozo eléirasainak

a modositasahoz

Készitette:

£
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Neészaros Janos &tma Jozsef

épitész telepiiléstervez
E/1 16-0058 F/1 16-0062. TT/1 16-0062

2026. méjus 28.
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1. Adatok

A tervezett valtozassal érintett telkek:
Berekfiirdo 700, 701/1, 701/5, 701/6, 701/7, 997 hrsz

Az érintett telkek tulajdonosa, illetve tulajdonosanak képviseldje
- a tovabbiakban mint kérelmezo - :

997 hrsz - Berekfiirdé Kozségi Onkormanyzat

700 hrsz - Hubai Kft. képviselGje Hubai Imre

701/1 hrsz - Hubai Imre

701/5 hrsz - Hubai Imre

701/6 hrsz - Hubai Imre

701/7 hrsz - Hubai Imre

A kérelmez6 lakcime: 5300 Karcag, Liget utca 25.
e-mail cime: hubai.imre@gmail.com
telefonszama: +36 30915 3174

2. A telepitési tanulmanvterv célja

-----

elokészitése az alabbiak érdekében:

1. A szabalyozasi terv azon részleteinek modositasa, amelyek sok év 6ta nem
valosultak meg €s megvalositasuk ma mar nem dnkormanyzati cél.

2. A kérelmez6 telkeire vonatkozo szabalyozas meglévd allapothoz, a megvalosult
fejlesztésekhez torténé modositasa.

3. A tulajdonos jovibeli fejlesztési szandékainak megfelels épitési lehetdségek
biztositasa.

4. A teriilet és kérnvezetének bemutatisa

A modositassal érintett telekcsoport a telepiilés kdzpontjatol délre eso hétvégi
hazas udiilotelkektol keletre helyezkedik el, a foutcatol légvonalban mintegy 300
méterre.

A 700 hrsz.-u telek cime az 6nkormanyzat nyilvantartisa szerint Orgona utca 6.
A telek az Orgona utca feldl viz és villany kézmiivel ellatott, a 694 hrsz.-ii
kozteriiletr6l megkozelithetd. A telken tobb épiilet all. A telek észak-nyugati
hataran kozteriilettel, illetve udiilotelekkel, a t6bbi oldalan mezdgazdasagi
hasznalatu teriiletekkel szomszédos.

A 701/5 hrsz.- telek cime az dnkormanyzat nyilvantartasa szerint Estike utca 18.
A telek a 997 hrsz.-u kozteriiletrol viz, villany és vezetékes géz kozmiivekkel
ellatott. A telken épitési engedély szerint megéplilt, és hasznalatbavételi
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engedéllyel rendelkezd iidiiléépiilet all, mely mindenben megfelel a helyi épitési
szabélyzat szerinti Uh-1 jelil épitési dvezet elSirdsainak. A telek Estike utca — 997
hrsz.-u, kdzteriilet - fel6li telekhatdrdn egy kerités van, egy gyalogos és egy
jarmiivek kozlekedésére szolgald kapuval. A telektol észak-nyugati iranyban az
Estike utca mindkét oldala hétvégi hazas iidiiléépiiletekkel beépitett.

A 701/6 hsz.-u telek cimekeént az Estike utca 20. bejegyzése folyamatban van. A
telek a 997 hrsz.-0 kozteriiletrdl viz, villany és vezetékes gaz kozmiivekkel
ellatott. A telekre a tulajdonos joger0s épitési engedéllyel rendelkezik egy panzio
épitésére. A tervezett panzié mindenben megfelel a helyi épitési szabalyzat
szerinti Uii-1 jelii épitési Svezet elbirdsainak. A telek Estike utca — 997 hrsz.-u,
kozteriilet - feloli telekhataran egy kerités van, egy gyalogos és egy jarmiivek
kozlekedésére szolgalo kapuval. A telek teriiletének mintegy 25%-a fasitott. Az
ingatlannyilvantartasban a telek dél-nyugati savjan a 701/7 hrsz.-i telek
mindenkori tulajdonosa részére — a 997 hrsz.-0 kozteriilet és a 701/7 hrsz.-u telek
kozotti - atjarast biztosito szolgalmi jog van bejegyezve. A telek észak-nyugati
hataran a 701/5 hrsz.-u telekkel, dél-nyugati hataran hétvégi hazas, beépitett
tidiilotelkekkel, a tdbbi hatdran mezdgazdasagi hasznalati teriiletekkel
szomszedos.

A 701/7 hsz.-0 telek jelenleg mezOgazdasagi hasznalat, kézmiikapcsolatok
nelkiili. A telken egy faszerkezetii, 2,40 m épitménymagassagi baromfiol és egy
faszerkezetii, 2,6 m épitménymagassagu tarolo épiilet talalhato. A telek beépitett
teriilete e két épiilettel 154 m®. A telek teriiletének mintegy 40%-a fasitott. A telek
dél-nyugati hataran hétvégi hazas, beépitett iidiilotelkekkel, a t6bbi hataran
mezOgazdasagi hasznalati teriiletekkel szomszédos. A telek a 997 hrsz.-G
kozteriilletr6l — a 701/6 hrsz.-G telekre bejegyzett szolgalmi jog alapjan
megkozelitheto.

5. _A fejlesztési célt, valtozast szemlélteté beépitési tervlapok

Lasd a 2.a. és 2.b. tervlapokat.

6. A beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktira igénvek, a sziikséges miiszaki és
humaninfrastruktira feflesztések

Az érintett telkek eddig sziikségessé valt kozmiicsatlakozasai kiépiiltek, a
jovobeli épitésekhez e kdzmilkapcsolatok megfeleldek, illetve megvalosithatok.
A szabalyozas tervezett modositasa az dnkormanyzat részérol nem igényel
miiszaki és humaninfrastrukturalis fejlesztést.



7. A javasolt beépités kornvezeti hatasai és kovetelményei

- A javasolt beépités a hatalyos helyi épitési szabalyzatban szereplé épitési
Ovezetek szabalyainak megfelel, azoknal szigoriibb kovetelményt nem igényel.

- 700 hrsz.-u telek

A jelenlegi szabalyozas szerinti tervezett kozit megsziintetésével a meglévo 1t
tovabbra is a sajat tulajdoni meglév$ épiiletek, telkek megkozelitésére fog
szolgalni, igy a kornyezetére gyakorolt hatésa a jelenlegi allapothoz képest nem
valtozik. Mivel a tervezett kozti forgalom helyett a meglévd utat csak a
tulajdonos telkeinek gazdasagi céli forgalma fogja terhelni, ezért a hatalyos
szabalyozasi tervhez képest a tervezett allapot a kérnyezetére kedvezobb hatasu.
A telek dél-keleti része Uh-1 épitési dvezetbe keriil atsoroldsra, amelynek
kovetkeztében a terillet biologiai aktivitas értéke novekszik, azaz a kdrnyezetére
gyakorolt hatdsa kedvezben véltozik. A telekre vonatkozo iiltetési kotelezettség
az Udiilotelkek zaj és por elleni védelmét szolgalja.

- 701/1 hrsz.-0 telek
A telek a tervezett szabélyozas szerint Uii-1 épitési d6vezetbdl Uh-16vezetbe keriil
atsorolasra. A modositassal a telek megengedett legnagyobb beépitési aranya és a
telek biologiai aktivitas értéke novekszik, azaz a kornyezetére gyakorolt hatasa
kedvez6en valtozik.

- 701/5 hrsz.-u telek
A javasolt modositds a valdos hasznalatnak megfelelévé valik, a meglévé
tidiiloépiileten valtoztatas nem tervezett, a telek megkozelitése a meglévo
allapot szerinti marad, igy azok kornyezetre gyakorolt hatdsa a jelenlegi
allapothoz képest nem valtozik.

- 701/6 hrsz.-1 telek
A javasolt modositds szerint a Gksz-1 jelii épitési dvezet Uii-1 jelii épitési dvezetre
modosul, mely valtozas a kdrnyez6 iidiilotelkekre kedvezobb kérnyezeti allapotot
eredményez. A pozitiv kdrnyezeti hatast a tervezett Ev-1 jelii védGerd6-sav tovabb
ergsiti. A telekre vonatkozd iiltetési kotelezettség a telek zaj és por elleni
védelmét szolgalja.

- 701/7 hrsz.- telek
A javasolt mddositas szerint a Gksz-1 jelii épitési dvezet Uii-1 jelii épitési dvezetre
modosul, mely valtozas a kérmnyez6 iidilotelkekre kedvezobb kornyezeti allapotot
eredményez. A pozitiv kdrnyezeti hatast a tervezett Ev-1 jelii védéerd6-sav tovabb
erdsiti. A telekre vonatkoz¢ iiltetési kotelezettség a telek zaj és por elleni
védelmét szolgalja.



- 997 hrsz.-0 telek
A javasolt modositas az Estike utca ,folytatdsdban” az évek ota fennalld
valdsagos helyzetnek megfeleld, igy a modositas nem eredményez a meglévonel
kedvezitlenebb allapotot.

A telepiilésrendezési terv javasolt modositasanak tartalma

1. A 700 hrsz.-u telken — a hatdlyos helyi épitési szabalyzat szerinti — Kou-2 jeli
Ovezet szerinti kézutat az dnkormanyzat a jovoben sem nem kivanja kialakitani, a
kérelmez6 a jelenlegi valos hasznalatot kivanja megtartani, azaz a Kéu-2 jeli
Ovezet helyett a telekrészt Gksz-1 épitési dvezetbe kéri sorolni.

2. A 701/5 hrsz.-u telken az Uh-1 jelii, hétvégi hazas 1idiil6 dvezet elSirasainak
megfeleld, épitési engedéllyel megépitett, hasznélatbavételi engedéllyel
rendelkezd épiilet all. A kérelmezd a szabalyozast a meglévo allapotnak
megfelelden kivanja médositani, azaz a telket a Kker-1 jelii 6vezet helyett az Uh-
1 jeli épitési ovezetbe kéri sorolni.

3. A 701/6 hrsz.-i1 telekre a kérelmezé egy iidiiloépiilet épitési engedélyével
rendelkezik, s a telket a jovOben tidiil6telekként kivanja tovabbfejleszteni. Ennek
érdekében a telek Kker-1 jelll ovezetbe sorolt teriiletét részben Ev-1 jeli
védberddbe, és részben Uii-1 jelii épitési dvezet, mig a telek Gksz-1 jelii épitési
ovezetbe sorolt részét Uii-1 jelli épitési dvezetbe kéri sorolni.

Az Ev-1 jelii 0j telek kialakitdsanak célja a telek és a szomszédos Uh-1 jelii épitési
ovezetbe tartozé telkek kozotti novényzettel beiiltetett védosav kialakitasa €s a
telek kozforgalom eldl elzart maganutként torténé hasznalata.

4. A 701/7 hrsz.-0 telket a kérelmezé a jovoben a telket a jovoben iidiilotelekként
kivanja tovabbfejleszteni. Ennek érdekében a telek Kker-1 jelii 6vezetbe sorolt
teriiletét részben Ev-1 jelii védéerddbe, és részben Uii-1 jelii épitési vezetbe, mig
a telek Gksz-1 jelil épitési 6vezetbe sorolt részét Uii-1 jelii épitési dvezetbe kéri
sorolni.

Az Ev-1 jeli 0] telek kialakitasanak célja a telek és a szomszédos Uh-1 jelii épitési
Ovezetbe tartoz6 telkek kozotti ndvényzettel beiiltetett véddsav kialakitasa és a
telek kozforgalom el6l elzart maganutként torténd hasznalata.

5. A 997 hrsz.-0 telek a Gerle utcat és az Estike utca, Galamb utca és a Gerle utcak
talalkozésanal meglévd kozteriileti teret foglalja magaba. A kérelmezd az 997
hrsz.-1  telek Estike utca folytatasaba esé savjan az Onkormanyzat
hozzajarulasaval kiépittette a 705/6 hrsz.- telket ellato viz és villany kdzmiivek
vezetékeit, a telkek megkdzelitésére tutalapot épittetett, 705/6 hrsz.-0i telek
hatarara kapukat és keritést épitett, s a 705/6 hrsz.-u telket évek Ota e teriileten
kozeliti meg. E teriiletet és az utcak vonala kozotti kis teret évek ota a kérelmezo
gondozza. A fentiek alapjan a kérelmez6 kéri az Estike utca



meghosszabbitasaként a 997 hrsz.- telek egy részét az Uh-1 épitési dvezetbdl
Kou-2 vezetbe sorolni, mig az Uh-1 épitési dvezet ,,fennmarado” része tovabbra
is Uh-1 épitési dvezetben marad.

9. A tervezett szabilvozis Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérél szolé 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § kovetelményei

teljesitése

(1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatdrdhoz 250 méternél
kizelebb nem jelolhetd ki

A javasolt médositas szerint kijeldlésre Keriilé @j beépitésre szant
teriilet telepiilés kozigazgatasi hatarahoz legkizelebbi pontja a
telepiilés kozigazgatasi hataratél 300 méterre van.

Lasd még a 7. sz. tervlapot

»(2) Ha az uj beépitésre szamt teriilet kijelolése zdldteriilet vagy erdoteriilet
atsorolasaval jar, csereteriiletként a megsziing zoldteriilet vagy erdéteriilet
kiterjedésevel megegyezé kiterjedésii zoldteriiletet vagy erddteriiletet kell
kijeldlni, tovabba az iij beépitésre szant teriiletndvekmény legkevesebb 25%-anak
megfelelo Fiterjedésii tovabbi ij zoldreriiletet vagy erddteriiletet is ki kell jelolni.
Csereteriiletként nem vonhaték be védett természeti terilletek, Natura 2000
teriiletek és természetkozeli teriiletek.

(3) A zéldteriileten és az erddteriileten kiviili eqvéb beépitésre nem szant — jellemzden
mezdgazdasagi — teriiletet csak abban az esetben lehet tijonnan beépitésre szant
teriiletbe sorolni, ha
a) az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egvidejiileg a kordbban beépitésre
szant teriiletként kijelolt, de meég be nem épitett teriiletet csereteriiletként a
telepiilésrendezési  terv  zoldteriilet, erddteriilet, mezdgazdasdgi teriilet,
vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkizeli teriilef 6vezetbe sorolja vissza azzal,
hogy a visszasorolt teriilet nagvsaga eléri vagy meghaladja az iijonnan kijelélt
teriilet kiterjedését, vagy
b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a telepiilésrendezési
tervben az 1jj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény
leghevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésii, uj zoldteriiletet vagy erddteriiletet
is egyidejiileg kijelélnek azzal, hogy gazdasagi teriilet évezet kijeldlése esetén ez
a szabaly nem alkalmazharé.”



A tervezett szabalyozassal a fenti eléirasok az alabbi tablazatban
részletezettek szerint teljesiilnek.

hatalyos besorolas eldirt csereterfilet
helyrajzi L 25 %
. 125% beépitésre
szam ; , :
tervezett besorolds | barhonnan szant .
L barhonnan
RSl | | | | teriiletbdl .y
Gksz-1 | 3786 m2
Kou-2 1549 m2 om kell
00 Ui-1_| 2060 m2 (nincs 1 beé11 i?;sr: szant teriilet)
Gksz-1 | 5687 m2 s
Uii-1 1708 m2
. 1j Ev-1
- Kker-1 | 525 m2 ] Kker-1 -bél
= b * =
Uh-1 525 m2 - 020 ' 2
Gksz-1 | 7949 m2 G Evet
7016 (el 1 2039m2 - - Kker-1 -bél
Uii-1 8088 m2 -*025=.m2
uj Ev-1 | 1900 m2 :
GKsz-1 | 7585 m2 1 Ev-1
201/7 Kker-1 | 1919 m2 Kker-1 -bol
Uii-1 | 8535 m2 Bl * 0,25 = m2
uj Ev-1 | 969 m2
097 Uh-1 1064 m2 nem kell
Uh-1 668 m2 (nincs 1ij beépitésre szant teriilet)
Kou-2 398 m2
Osszes Uj S L LY
beépitésre nem
szant (Gv-l) tervezett B m2
Osszes Uj beépitésre szant - » - il - 1) - 2

teriilet




10. Biologiai aktivitas érték valtozasa

Hatalyos Szab. Terv biolégiai aktivitasérték

Tervezett Szab. Terv biolégiai aktivitasérték

hrsz. | ép. év. | teriilet | érték- érték | hrsz. | ép. ov. | teriilet érték- érték
vagy (ha) mutato (pont) vagy tha) mutato {pont)

dvezet {pont/ha) dvezet {pont/ha)

jel Jel

700 | Gksz-1 | 0,3786 0,4 0,1514| 700 | Gksz-1 | 0,3786 0,4 0,1514
Kéu-2 | 0,1549 0,6 0,0929 Gksz-1 | 0,1549 0,4 0,0620
Oit-1 | 0,0352 2,7 0,0950 Gksz-1 | 0,0352 0,4 0,0141
Ou-1 | 0,2708 2,7 0,4612 Ou-1 | 0,1708 2,7 0,4612
0,0000 0,0000
701/1| Uo-1 0,2718 2,7 0,7339(701/1| 0Oou-1 0,2718 2,7 0,7339
0,0000 0,0000
701/5| Kker-1 | 0,0525 1,5 0,0788|701/5| Uh-1 | 0,0525 2,7 0,1418
0,0000 0,0000
701/6| Gksz-1 | 0,7149 0,4 0,2860|701/6| Uu-1 | 0,7149 2,7 1,9302
Gksz-1 | 0,0800 0,4 0,0320 Ev-1 | 0,0800 9 0,7200
Kker-1 | 0,0179 1,5 0,0269 Ev-1 | 0,0179 9 0,1611
Kker-1 | 0,0828 1,5 0,1242 Ui-1 | 0,0828 2,7 0,2236
Kker-1 | 0,1031 1,5 0,1547 Ev-1 | 0,1031 9 0,9279
' 0,0000 0,0000
701/7| Gksz-1 | 0,7585 0,4 0,3034|701/7 | Gksz-1 | 0,7585 0,4 0,3034
Kker-1 | 0,0763 1,5 0,1145 Gksz-1 | 0,0763 0,4 0,0305
Kker-1 | 0,1155 1,5 0,1733 Ev-1 0,1155 9 1,0395
0,0000 0,0000
997 Uh-1 | 0,0398 3 0,1194| 997 | Kéu-2 | 0,0398 0,6 0,0239
Uh-1 | 0,0668 3 0,2004 Uh-1 | 0,0668 3 0,2004
érték dsszesen: 3,1478 érték 6sszesen: 7,1247

A tervezet szabalyozas kévetkeztében az éritett telkek, igy a telepiilés teljes

kozigazgatasi teriilete biologiai aktivitisértéke jelentisen novekszik.
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11. A magvar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény iij beépitésre szant teriiletekre
vonatkozo kovetelményei teljesitése

8.§

(3) Az 1ij beépitésre szant teriiletek kijelolése soran a kovetkezd feltételeknek egyiittesen
meg kell felelni, és ezt az onkormdnyzatnak kiilon dnkormanyzati hatarozattal — amely a
telepiilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

aja’. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

A tervezett szabalyozassal az uj beépitésre szant teriilet nem zoldteriilet
ovezetbdl, nem mezdgazdasagi dvezetb6l nem erdéteriilet Gvezetbél Kkeriilt
kijel6lésre, igy a kivetelmény teljesiil.

A tervezett médositassal a telepiilés kozigazgatasi teriiletén belill a
zoldteriilet dvezet teriilete nem csokken.

b) szamitassal igazolva, hogy a telepiilés kizigazgatdisi teriiletének bioldgiai aktivitas
értéke az 1j beépitésre szant teriiletkijeloléssel nem csokken,

A tervezett szabilyozassal a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai
aktivitas értéke névekszik. Lasd még a 10. pontban szereplé tablazatot.

c) hogy 1j lakoteriilet Lijelolése esetén a szilard burkolati diton valo megkozelités
biztositott lesz, a kozmitkapacitas a kozmiiszolgaltaté nyilatkozata szerint rendelkezésre
all — vagy ha nem all rendelkezésre, a kozmiipotlé miitérgyak az ingatlanon beliil
biztosttottak lesznek —, valamint az évodai, dltalénos iskolai és egészségiigyi alapellatds
a telepiilésen vagy a kijelolt 4j lakoteriilet legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijelolést
kévetd 3 éven beliil biztositott lesz,

A tervezett szabalyozassal wj lakéteriilet nem Kkeriil kijelolésre.

d) hogy a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezés teriilet, amely az 1j beépitést
el6iranyzo rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és

A tervezett szabalyozassal kijelolésre Keriilo 1j beépitésre szant teriilet az
érintett telkek meglévé adottsagai, a meglévé épiiletek, a meglévé épitési
engedély és a tervezett 1j funkciok miatt belathato, hogy a telepiilés
beépitésre Kkijelolt mas teriilletén nincs a tervezett rendeltetésnek és
hasznalatnak megfelelé teriilet.

e) a Magvarorszag és egves kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérédl sz6lo 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovdbbiakban: Trtv.) iuj beépitésre szdnt teriilet kijelélésére

vonatkozo kovetelményeinek teljesiilését.

Lasd a 9. pontban leirtakat.
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12. A magvar épitészetrél szolo 2023. évi C. térvény telepitési tanulminvtervre
vonatkozo kovetelménvének teljesitése

»92. § (3) a tanulmanyterv tartalmazza azon kozfejlesztések korét és elézetes
koltségbecslését, amelyek kizarélag a tervezett beruhdzassal kapcesolatos
szabdlyvaltozas miatt valnak sziikségessé.”
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Abra: Az E-KOZMU térkép vonatkozo részlete

A 701/5 és a 701/6 hrsz.-i telkek a sziikséges kozmivekkel ellatottak.

A javasolt médositas kizfejlesztést nem igényel.

Szolnok, 2024. méjus 28.
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Telepitési tanulmanyterv a Berekfirdd 701/6 és 701/7 hrsz.-0 telkekre 2026.05.28.
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Telepitési tanulmanyterv a Berekfurdd 701/6 és 701/7 hrsz.-0 telkekre 2026.05.28.

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv részlet 3.b.
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Telepitési tanulmanyterv a Berekfirdo 701/6 és 701/7 hrsz.-0 telkekre

Tervezett Szabdlyozdsi Terv részlet

2026.05.28.
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Telepitési tanulmdanyterv a Berekfurdo 701/6 és 701/7 hrsz.-0 telkekre 2026.05.28.

Tervezett Szabdlyozdsi Terv részlet 4.b.




700
54687 m?

7011

kézforgalom eld) elzért
maganot

Jelmagyardzat: a vdaltozdassal érintett telkek
hrsz.-a és terllete piros szinnel jelolt

Telepitési tanuimanyterv 2025.05.28.

|
.
|

A tervezett telekhatdrok




Jelmagyardzat: — meglévé telekhatdr
tervezett telekhatdr

segédvonal

Telepitési tanulmanyterv a Berekfirdé 701/6 és 701/7 hrsz.-0 telkekre
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2026.05.28.
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Az érintett telkek telepilési kdzigazgatdsi hatartél vald tavolsdga
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KORMANYHNATAL

HATOSAG]T FOOsSzTALY
TORVENYESSEGT FELOGYELET] OszTALY

Berekfiird6 Kozseégi Oonkorméanyzat Képvisel6-testiilete
részére

Berekfiirdé
Berek tér 15,
5309

Itatszam: IN/24/. 0 K4S 1005

Targy: Torvényességi felhivas Berekfiird6 kozség telepiilésrendezési eszkszej
médositasaival kapcsolathan

Mellé¢Klet: -

Ugyintéz6: Ratnik Andrea

Telefon: 56/795.717

Tisztelt Képvisels-testiilett

torvény (tovabbiakban: Métv) 132. § (3) bekezdés a) pontjaban foglalt tdrvényességi
felligyeleti jogkorben megvizsgilta Berekfiirds Kozségi Onkorményzat Képvisels-
testiiletének Berekfiirds kizség Telepiilésszerkezets Terve jovdhagydssrdl szdl6 271/2009. (IX.11.)
szdmii hatdrozat modositdsdrdl szélG 5/2025. (1.27.) szdmii hatérozatit és annak mellékleteit, valamint
a Berekfitrds kozség Epitési Szabdlyzata és Szabdlyozdsi Terpe Jovdhagydsirgl szgl6 1 Y2009. (1X.12.)
6nkonna’nyzaii rendelet modositisdril 52616 1/2025. (1.28.) onkorminyzati rendeletét, melyek a
torvényességi felhivas I, pontjaban részletezettek szerit jogszabalysértéek.

Minderre tekintettel az Matv. 134. § (1) bekezdése alapjan a korményhivatal felhfvja, hogy

* intézkedésérél (vagy egyet nem értésérdl) legkés6bb a térvényességi felhivisban
megjelslt hatarids leteltét kdvetd 3 napon betiil értesitsen,

6000 Szolnok, Kossuth Lajos Gt 2, Telefon: (56) 795-710 Fax: (56) 795 789
e-malk kh tonvfel@jasz.gov.hy Honlap: www.kormanyhivatalok hy
Hivatali kapy: INSZMKH



II

A telepiiléstervek tartalmar6l, elkészitésének és elfogaddsénak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrsl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 73. §
(1) bekezdése kimondja, ha az 4llami f6épitész szerint az elfogadott telepiilésterv és
teleptilésképi rendelet jogszabalyba iitkozik, az E-TER-be torténé feltltésts]l - feltsliés
hidnydban a helyben szokédsos médon torténd kozzétételtsl ~ szémitott 3 hénapon beliil a
fovérosi és vérmegyei kormanyhivatalnal - a polgarmester egyidejd tijékoztatdsa mellett -
térvényességi felligyeleti eljarast kezdeményez.

Fentiek alapjan az &llami f6épitész jelzéssel élt osztdlyunk felé, amelyben az alabbi
észrevételeket tette:

1. Az E-TER feliiletére felltésre keriils 5/2025. (1.27.) szami hatdrozat nem tartalmazza az
Allami Foéépitészi Iroda 4ltal felvett JN/40/00579-24/2024. szAmG jegyzbkonyvben (a
tovdbbiakban: Jegyz6kinyv) szerepl§ javitist, amely szerint a szerkezeti tervlap alapjén
hétvégihazas lidiilSteriiletbdl is lesz kdzlekedési teriilet.

Fentiekre figyelemmel tovabbra is sziikséges a médosité hatirozat megfelel§ részét
kiegésziteni azzal, hogy mely ingatlanok keriilnek 4atsorolisra a hétvégihdzas
tidiildteriletb6l kdzati kbzlekedési teriiletbe.

2. A Jegyztkonyv Hatdrozattervezet és telepiilésszerkezeti tervlap cim alatti 17. észrevételénsl
10gzitésre keriilt, hogy a 2012, augusztus 6-4n hatdlyos OTEK 2. szama melléklet I
Telepiilésszerkezeti terviap, 1. Teriiletfelhasznalasi médok pont, 1.1.2. Beépitésre nem szént
teriiletek alpontban a kiilonleges beépitésre nem szént teriiletek jeldlése , Kk” betfivel
kezd6dnek. Ennek megfelel6en a rekreaci6s célfi, beépitésre nem szént egyéb kiildnleges
teriilet, valamint a beépitésre nem szant kitlonleges temet$ teriilet jeldlésének javitdsa a
tervlapokon megtdriént, azonban az 5/2025. (I. 27.) hatdrozat 1. melléklet 2.1 alpont
szdvegezésében nem lett javitva.

Javitani sziikséges az 5/2025. (I. 27.) hatérozat 1. mellékiet 2.1 alpont sz6vegezésében a 2012.
augusztus 6-4n hatilyos OTEK 2. szdmd melléklet 1. Telepiilésszerkezeti tervlap, 1.
Teriiletfelhaszndldsi médok pont, 1.1.2. Beépitéste nem szint teriiletek alpontban a killonleges
beépitésre nem szént teriiletek jelslésének megfelelSen a rekredciés céli, beépitésre nem
szint egyéb kiilonleges teriilet, valamint a beépitésre nem szint kiiltnleges temet6 teriilet
jelolését (Kbte helyett Kkte, Kbe helyett Kker).

3. Az E-TER feliiletére feltoltésre keriil 1/2025. (I 28,) énkorményzati rendelet 1. §-a i
alcimmel egésziti ki a HESZ I1. Fejezetét, amely két dvezetre vonatkoz6 eléirdst tartalmaz. Az
4j alcim megnevezésében szerepel az egyik dvezet jele (Kker-1), amely nem megfelel$, mivel
az 1j alcim két kiilonbtz6 dvezetre vonatkoz6 elsfrast hataroz meg.

Fentiek alapjdn az aleimbél t8r5lni szitkséges a (Kker-1) Svezeti jelet.
4. Az 1/2025. (1.28.) 6nkormdnyzati rendelet tartalmazza a hatdlyvesztés idépontjat.

A jogalkotisr6l sz616 2010. évi CXXX. térvény (a tovibbiakban: Jat.) 12. § (1)-(2) bekezdései
értelmében a modosit6 rendelkezés a hatédlybalépéssel végrehajtottd v4lik.



A végrehajtotta valt mbdosit6 rendelkezés a végrehajtotts véldst kivetd napon hatilyat
veszti. Emiatt a rendelettervezetben nem kell rendelkezni annak hatilyvesztésérdl, ezért
kérem, hogy a jovében tartézkodjanak hasonl6 jogsértések elkvetésétdl,

5. Az 1/2025. (1.28.) médosit6 énkormanyzati rendelet a Jat. 12. § (2) bekezdése alapjén
hatdlyét vesztette (a rendelet kiiiresedet), azonban a Nemzeti Jogszabalytar Onkorméanyzati
Rendelettar (a tovébbiakban: NJT OR.) feliiletén még z6ld szinnel jelolve hatilyosként jelenik
meg,.

A hatélyat vesztett modosité dnkorményzati rendeletnek piros vonallal athdazottan kell
szerepelni az NJT OR. feliiletén.

IL
Torvényességi feliigyeleti jogktrom az Motv. 132. § (1) bekezdés a) pontjan és (3) bekezdés a)
pontjan alapul. A tdrvénysértés megsziintetésére az Motv. 134. § (1) bekezdése alapjan

szabtam hatdrid6t, melynek elmulasztisa esetén az Motv. 134. § (2) bekezdésében
meghatdrozott jogkovetkezmények elrendelését kezdeményezhetem.

Szolnok, 2025. mdjus ,, H..
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