10. Napirendi pont:

Eldterjesztés Berekfiird6 kozség telepiilésrendezési eszkozeinek 2024, évi 1. médositasihoz
tartoz6 médositisi célok elfogadisarol, a fejlesztéssel érintett teriiletek kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitasrél, a telepiilésrendezési eljaras megkezdésérdl szol6 177/2024.(IX.03.)
onkormanyzati hatarozat médositasdra.
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ELOTERJESZTES

Berekfiirdé kozség telepiilésrendezési eszkozeinek 2024, évi 1. médositasahoz tartozé modositasi
célok elfogadasairdl, a fejlesztéssel érintett teriiletek kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasrol, a
telepiilésrendezési eljaras megkezdésérdl sz616 177/2024.(IX.03.) 6nkormanyzati hatirozat
moédositasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

2024. szeptemberi iilésén a KépviselS-testiilet dontott Berekfiirdd hatdlyos telepiilésrendezési
terveiben szerepld zoldteriiletek feliilvizsgalatarol és a telepiilésrendezési eszkoézok modositisardl. A
moédositasra azért volt sziikség, mert a 2023. évi C. térvény 2024. oktSber 1-én hatélyba 1ép6 elirdsai
szerint a telepiilések rendezési tervekben meghatérozott zoldteriilete nem csokkenhet. A jogszabaly
megjelenése el6tt elinditott modositasi eljardsokban ezt az elSirdst még nem kell figyelembe venni.

A 196/2024.(1X.30.) dnkorményzati hatirozatdval a Képvisel6-testillet az indité 177/2024.(IX.03.)
dnkormanyzati hatdrozatat kiegészitette a 491 és az 558/4 helyrajzi szamokra vonatkozé elévésarlasi
jog feltiintetésének szandékaval.

A vélemeényezési dokumentumok elkésziiltek, a kdrnyezeti vizsgélat sziikségességérdl és a partnerségi
egyeztetés lezardsardl szolé képviselS-testiileti dontés megsziiletett, elindult az Allami F8épitészi
véleményezés.

Az Allami F8épitész a tervek atvizsgalasa soran észrevételezte, hogy az 555 és az 557 hrsz-u
ingatlanok részteriiletét érintd moédositasi cél esetében - ahol a jelenleg zoldteriiletbe sorolt
ingatlanrészek a temetdteriiletének besorolasival megegyezden, Kte-1 épitési dvezetbe keriilnének
atsoroldsra - 1j beépitésre szant teriilet jonne létre, mivel Berekfiirdé temetdje - az altalanos szokastol
eltérden - beépitésre szant teriiletbe van sorolva.

Az Allami Féépitész felhivta a figyelmet arra, hogy

- az épitett kidmnyezet alakitdsarél és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIIL térvény
(tovébbiakban: Etv.) 7. § (3) bekezdés €) pontja szerint a telepiilés beépitésre szant teriilete
csak olyan hasznélati célra novelhetS, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt
teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet, és ezt a telepiilési Snkormanyzat képviseld-testiilete
kiilon dontéssel igazolja.

- Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szélo 2018. évi
CXXXIX. torvény (tovdbbiakban: Trtv.) 12. § (2) bekezdése alapjéan, ha az 1ij beépitésre szint
teriilet kijeldlése zoldteriilet vagy erddteriilet atsorolésaval jér, csereteriiletként a megszlind
zOldteriilet vagy erdGteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedésii zoldteriiletet vagy
erddteriiletet kell kijeldlni, tovabba az ij beépitésre szant teriiletnévekmény legkevesebb 25%-
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dnak megfeleld kiterjedésii tovabbi uj zSldteriiletet vagy erd6teriiletet is ki kell jeldlni.
Csereteriiletként nem vonhatok bevédett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és
természetkozeli teritletek.

- A Trtv. 12. § (4) bekezdése alapjan az @1j beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijelSlésre
keriilé zoldteriiletnek a telepiilési 6nkorményzat tulajdonéban kell allnia, vagy a telepiilési
Snkormanyzati tulajdonba adasrdl az 6nkorméanyzat képviselé-testiiletének telepiilésrendezési
szerzodést kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerz6désnek a telepiilésrendezési terv
elfogadésaval egy id6ben kell hatalyba lépnie.

Az Allami Féépitész JN/40/00579-3/2024. iktatészamn hidnypétlasi felszolitasaban kérte
- azFtv. 7. § (3) bekezdés ) pontjaban foglaltak igazolasarél sz616 6nkormanyzati hatarozat;
- aTrtv. 12. § (2) bekezdésének megfelelden kiegészitett munkarész

pétlolagos megkiildését.

A telepiilésrendezési tervek modositasi céljainak kijelslésekor a Képviselo-testiiletnek nem allt
szandékaban 10j beépitésre szant teriilet kijelolése. Ennek alapjan a kért hianypotlas teljesitése helyett a
véleményezési dokumenticié médositasat javaslom az aldbbiak szerint:
- A 14. médositasi célban szerepld ingatlanrészek keriiljenek Kiilénleges beépitésre nem szant
temetd teriiletbe.
- AKiilonleges beépitésre nem szant temetd dvezet elbirdsaiban a beépités maximalis mértéke 5
% legyen, ami temet6 esetében elégséges.
- A minimalisan kialakithaté telekméret 1.000 m” legyen annak érdekében, hogy az 557 hrsz-i
Glp épitési Gvezetbe sorolt telekrol a modositassal érintett telekrész — melynek mérete 1.115
m? koriili - levalaszthaté legyen.

Mindezek alapjan kérjiik az elterjesztés megvitatasat és a hatarozati javaslat elfogadésat.

Az elbterjesztés melléklete:
Allami Foépitész IN/40/00579-3/2024. iktatészamu hianypétlasi felhivasa

Hatarozati javaslat:

...2024, (XL. ....) hatarozat
Berekfiirdé kozség telepiilésrendezési eszkozeinek 2024, évi 1. modositasihoz tartozé médositasi
célok elfogadasarél, a fejlesztéssel érintett teriiletek kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitdsrol, a
telepiilésrendezési eljaras megkezdésérdl sz6lé 177/2024.(IX.03.) onkormdnyzati hatarozat

modositasarol.

Berekfiirds Kozségi Onkormdnyzat Képvisel-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés b) pontjaban biztesitott jogkdrében, a Magyarorszag helyi 6nkormdnyzatairél
szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (I) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 2023. évi C. térvény 22. § (2) a) pontjiban
meghatarozott feladatkirében eljirva az alabbi hatarozatot hozza:

1. A Képviselé-testiilet a177/2024.(IX.03.) 6nkormdanyzati hatarozatinak mellékletében
szerepld 14. rendezési célt ugy modositja, hogy az 555 és 557 helyrajzi szimi
foldrészletek zoldteriiletbe (Z-1 jelii 6vezetbe) sorolt része kiilonleges beépitésre nem
szant temetd teriilet felhaszndldsi médba és ennek megfelel6 Ovezetbe keriiljon
atsorolasra a jogszabilyokban megengedett legnagyobb beépitési szdzalékkal és
1.000 m’ minimalis kialakithaté telekméret meghatarozasival. Egyéb beépitési
paraméterei igazodjanak a Kte-1 épitési dvezetben eléirtakhoz.

A hatirozat egyéb részei nem valtoznak.
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Errdl értesiilnek:

1) Berekfiirdé Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének tagjai, lakéhelyiikon
2) Berekfiirdé Kézségi Onkormanyzat Polgdrmestere, helyben

3) Berekfiirdé Kozségi Onkormanyzat Jegyzije, helyben

4) EX! Epitésziroda Kft., 5000 Szolnok, - e-mailen

5) Farkas Renita foépitész, 5000 Szolnok, - e-mailen

6) Irattar

Berekfiirds, 2024. november 20.

Eléterjesztést készitette: Farkas Renata f3épitész
Eldterjesztést ellendrizte: Potornainé Sziics Katalin aljegyzc’S

Elbterjesztést jovahagyta: Hosszu Andras polgarmester
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Hosszu Andrés polgéarmester Gr
részére

Berekfiird Kozségi Onkormanyzat

Berekfiirds
Berek tér 15.

5309
Iktatészam: JN/40/00579-3 /2024,

Targy: Hianypoétlas Berekflird6 kozség telepiilésrendezési eszkozei
médositdsanak egyszertisitett eljarasban torténé egyeztetéséhez
Melléklet: -

Ugyintéz6: Horvath Edina

Telefon: 56/523-917

Tisztelt Polgarmester Ur!

Berekfiirds Kozségi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat) 2024. november 12-én
~Berekfiirdl Telepiilés Telepiilésrendezési eszkizok midositisa egyszerisitett eqyeztetési eljdrdssal”
megjel6léssel egyeztetést kezdeményezett az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd
Rendszerben (tovébbiakban: E-TER).

A telepiiléstervek  tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajitos jogintézményekrél széld 419/2021. (VIL. 15) Korm. rendelet
(tovabbiakban: 419R.) 67. § (2) bekezdés ¢) pontja alapjdn a zar6 szakaszban az allami
féépitész a beérkezett dokumentumokat attanulményozza, és a z4ré szakasz kezdetétsl
szamitott 10 napon beliil - a hidnyok pontos megnevezésével - hidnypétlasra szélitja fel a
kérelmez6t.

A 419R. 67. § (3) bekezdése értelmében zaré szakmai vélemény akkor adhato, ha a 66. § (8)
bekezdésében és a 67. § (1) bekezdésben foglaltak teljesiiltek.

A zdr6 véleményezési dokumentici6 szerint 4j beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre a 14.
rendezési cél tekintetében. Az épitett kirnyezet alakitisdrl és védelmérdl szélo 1997. évi
LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv.) 7. § (3) bekezdés e) pontja szerint a telepiilés
beépitésre szant teriilete csak olyan hasznélati célra novelhets, amilyen célra a telepiilés mar
beépitésre kijelslt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet, és ezt a telepiilési 6nkorméanyzat
képvisel6-testiilete kiilon dontéssel igazolja. A zar6 véleményezési dokumenticié nem
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tartalmazza az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontjaban foglaltak igazolasar6l sz6lé képvisels-
testiileti hatdrozatot.

Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovdbbiakban: Trtv.) 12. § (2) bekezdése alapjan, ha az 4j beépitésre szant teriilet
kijelolése zoldteriilet vagy erdétertilet atsorolasaval jar, csereteriiletként a megszing
zoldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedésti zoldteriiletet vagy
erdétertiletet kell kijel6lni, tovabba az 4j beépitésre szant teriiletngvekmény legkevesebb
25%-anak megfelel kiterjedésti tovabbi tj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki kell jelslni.
Csereteriiletként nem vonhat6k be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és
természetkozeli tertiletek. A 14. rendezési célban szereplé médositds sordn zoéldterdilet
atsorolasa tervezett kiilonleges temetS teriiletbe, ezért sziikséges a Trtv. 12. § (2)
bekezdésében meghatarozott csereteriiletet kijelSIni.

A Trtv. 12. § (4) bekezdése alapjén az Gj beépitésre szant teriilettel egyidejtileg kijelslésre
keriil6 zoldteriiletnek a telepiilési 6nkormanyzat tulajdonaban kell 4llnia, vagy a telepiilési
Oonkorményzati  tulajdonba  adasr6l az  Onkormanyzat  képvisel8-testiiletének
telepiilésrendezési szerz6dést kell kétnie azzal, hogy a teleptilésrendezési szerz6désnek a
teleptilésrendezési terv elfogadasaval egy id6ben kell hatalyba lépnie.

A fentiek alapjan, a 419R. 67. § (2) bekezdés c¢) pontja alapjin Berekfiirdé§ Kozségi
Onkorményzatit hidnypétlasra szélitom fel. A z4r6 szakmai vélemény kiadasihoz
sziikséges, benyujtandé dokumentumok:

o az Etv.7. § (3) bekezdés ) pontjiban foglaltak igazolasarél sz616 képvisels-testiileti
hatérozat;

o aTrtv. 12 § (2) bekezdésének megfelelG6en kiegészitett munkarész.

A hianypétlas teljesitésének hatarideje: a 419R 67. § (6) bekezdése alapjan 20 nap.

A 419R. 67. § (6) bekezdése értelmében a hidnypétlasi felhivasban foglaltaknak 20 napon
beliil eleget kell tenni. T4jékoztatom, hogy tovabbi egyeztetés sziikségessége esetén a 20
napos hatarid6t benydjtott onkormanyzati kérelemre, az sllami f6épitész legfeljebb 20
nappal meghosszabbithatja. A szakasz (7) bekezdés b) pontja alapjin, amennyiben a
hidgnypétlas feltoltése hatérid6ben nem torténik meg, az allami f6épitész z4ré szakmai
vélemény kiadasa nélkiil lezérja a zar6 szakaszt.

Felhivom a figyelmet, hogy az E-TER feliilet technikai okok miatt a hianypétlas teljesitésére
csak 10 napos hataridét jelez, azonban a dokumentumok feltltésére a 10 napos hatarid6t
kovetSen is van lehet6ség. Egyuttal kérem, hogy az E-TER rendszerben rogzitett, eljaras
lefolytatasara biztositott hatrid6t - amennyiben sziikséges - a hidnypétlara rendelkezésre
all6 idével novelje meg,.

Kérem, hogy az 419R. 68. § (2) bekezdés d) pontja szerinti zar6 szakmai vélemény
megadasdhoz a fent megjeldlt, hidnyzé dokumentumokat megkiildeni sziveskedjen

résziinkre.



Segité kozremiikodését elére is koszonom.

Szolnok, elektronikus idobélyegzd szerint

Tisztelettel:

Dr. Berkd Attila féispin
nevében és megbizdsibol kiadmdnyozo:

Dusa Zsuzsanna
allami f6épitész

____ Adokumentum elektronikus aléfrassal hitelesitett.
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