Kunmadarasi Kézos Onkormanyzati Hivatal
Berekflirdoi Kirendeltség Aljegyzd
5309 Berekfiirdd, Berek tér 15.

KIVONAT

a Berekfiirdd Ko6zségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 2016. augusztus ho 30. napjén tartott
testiileti ilésének jegyzokonyvébodl.

218/2016.(VIIL.30.) inkormanyzati hatdrozat
Berekfiirdé kizség telepiilésrendezési tervének részét képezd Telepiilésszerkezeti terv illetve a

Helyi Epitési Szabalyzat és Szabdlyozdsi terv médositasi szandékairél.

Berekfiirdd Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete a benyujtott telepitési
tanulmanytervet, mint telepiilésrendezési célt elfogadja.

A Képviselo-testiilet egyetért azzal, hogy a Berekfiirdd kozség telepiilésrendezési
tervének részét képezé Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabilyzat és Szabalyozasi
terv az 1/1, 1/ 2, 490/2, 492 helyrajzi szami ingatlanokon feliilvizsgalatra keriiljon és a
hatirozat mellékletét képezd telepitési tanulményterv megvalésithatésiga érdekében
médosuljon.

A Képviselo-testiilet egyidejiilleg felhatalmazza Molnar Jinos polgdrmestert a rendezési
eszkézik médositdsival kapcsolatos szerzGdések aldfrasira, a telepiilésrendezési
eljarasok folytatdsdra.

Hataridé: értelemszerii
Felelds: foépitész

Errél értesiilnek:
1) Molnir Janos polgarmesier
2) Farkas Renata foépitész
3) Potornainé Sziics Katalin aljegyzé

Molnar Janos sk. dr. Vincze Anita jegyzd
polgarmester Y = nevében és megbizasdbol
\ L Ny by Potornainé Szlics Katalin

e aljegyzo sk.

A kivonat hiteles!
Berekfiirdd, 2016. szeptember 6.

aljegyzd
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TELEPITESI TANULMANYTERV

BEREKFURDO - PARK ETTEREM JELENLEGI TELKE — HRSZ.: 490/2

SZALLODA FEJLESZTES

1.1. Az érintett teriilet, ingatlan révid bemutatéisa

A jelenlegi Park étterem telkével kapcsolatosan (hrsz.:490/2) ismert foldhivatali
tévedések soran nem a tényleges allapotaban keriilt a féldhivatali
térképszelvényen &brazolasra, és eltért a tulajdoni lap vonatkozé
bejegyzésétdl. Ennek korrigalasa az érintett dnkormanyzat és a telektulajdonos
kozti megegyezésnek megfelelben a kdzelmiltban megtértént.

A jelenlegi HESZ a korabbi hibas telekalakzatot abrazolja, igy a megegyezés
szerint javitott telektertlet, forma részben eltér ettSl, Ezért a HESZ javitasa
ennek megfeleléen meg kell hogy torténjen. Ehhez kapcsolédva, a kialakitott
és foldhivatalnal zaradékolt telekalakitasi rajz szerinti telekke! kapcsolatosan a



hatélyos HESZ-ben foglalt beépitési paramétereinek tisztizasa, médositasa is
elvégezhetd ebben a madositési Iépésben. Elkészilt egy vazlatterv, mely a
Park étterem telkén szélloda-étterem beruhazast javasol. Ennek birtokaban
készult a jelen telepitési tanulmanyterv, melynek birtokéban az Onkormanyzat
testiilete a szilkséges lépéseket megteheti a HESZ valtoztatasanak elinditasara.

Berekfiirdd féutcaja mentén, a strand el6tti park baloldali saroktelke.
Terepiilés szerkezeti szempontbdl kiemelt helyen helyezkedik el. Sajatos
elhelyezkedése folytan a jelenlegi HESZ bizonyos pontjai nem, vagy csak
fenntartasokkal értelmezhetéek ra.

1.2. A telek és a kdrnyezet vizsgalati bemutatasa

A strandbejérat elStti kdzpark a telepllésen kiemelt fontossaggal bir, innen
nyilik a park féutcaval parhuzamos visszahuzott térfalaban a telepiilés
legfontosabb idegenforgaimi vonzerejét képezé qydgyfiirdd és strand teriilete.
A park baloldalan a nevezett Park étterem telke, jobb oldalan a Turing Hotel
épiilete és a telepiilés egyik temploma talalhatd. A teriilet fontos szerepet

tolt be a telepiilés idegenforgalmaban és egyben kézponti részként is
funkciondl. Ezért kiemelten fontos a jelzett telek beépitése, és egyben biztosra
vehetd, hogy a kivant szélloda és éttermi hasznositas a teriilet nagyobb
vonzaskorzetének nagyfoky felértékelédésével is jar.

1.3. Beépitési terv

Latvanytervek:










Beépitési terv a 490/2 telekre

1.4. A médositas soran elérendd célok dsszefoglalasa, a szabélyozis e célbél
médositando elemeinek dsszefoglalisa

A befektet6i érdekeket és a teleplilési érdekeket kell 6sszhangba hozni, a
rendezetlen telekallapotok megsziinését kdvetden.

A vonatkozé HESZ elemeket kell a valds telekformaknak megfelel6en javitani,
valamint az 1.5 pontban leirtak szerinti valtoztatasokat szeretnénk a HESZ
médositasba belefoglaltatni. Javaslatainkat megel6zte a testillettel folytatott

tobbszori egyeztetés is.
1.5. Szabélyozasi koncepcié - javaslat a szabalyozas médositisara
A vegyes teriiletekre vonatkozo6 érvényes HESZ szabalyozas jelenleg a kdvetkezé:

VEGYES TERULETEK
8. §

Telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Vi)
(1) 25A teriileten elhelyezhetek kiilén jogszabélybanze felsorolt épftmények. Az dvezetben kiilén

jogszabélybanzy elbirtak figyelembevételével elhelyezhetd nem zavar6 hatist egyéb gazdasdgi
tevékenység céljdra szolgél6 épiilet. Nem helyezhetd el az dvezetben iizemanyagtoltd valamint
termeld kertészeti épftmények. Az kiilon jogszabélyss szerinti melléképitmények koziil nem
helyezhetd eldllatkifutd, trégyatdrol6, komposzt4lé, sil6, Smlesztett anyag-, folyadék- és gdztrol.
(2) Epiiletrész kinyiildsa kozteriilet f51é - kivéve eresz - 12 m-nél keskenyebb utcikon nem
engedélyezhetd, a f616tt max. az utcaszélesség 1/20-a, de legfeljebb 0,9 m. A kinyil6 épiiletrész



teriilete nem haladhatja meg az épiilet utcai homlokzatdnak felét.

(3) 29Az bvezet épftési telkeinek kialakitdsa sordn alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, a telkek
legnagyobb megengedett beépftettségét, a zéldfeliileti fedettséget, tovabb4 a megengedett
Epiiletmagassdgokat a 3 sz. tdbldzat szerint kell meghatdrozni, de az épiiletmagasség a 3.
tabldzatban megadott maximdlis épiiletmagasségi érték alatt dgy vdlasztand6 meg, hogy legfeljebb
30 %-ban térjen el a két-két utcaképi szomszéd épiiletre szdmitott dtlagos , H"-értéktol

(4) Azokon a kialakult telkeken, ahol a meglévé beépitettség értéke meghaladja az épitési Svezetre
meghatdrozott értéket, de nem haladja meg a 80%-ot, \ij épités esetén a beépitettség mértéke a
kialakult 4llapottal megegyezd lehet.

(5) Terepszint alatti épitmény (létesitmény) - a kozmiivek és épitményeik kivételével - az épitési
helyenelhelyezhet6, annak teljes teriiletére kiterjedden.

(6) Epitmények elhelyezése csak teljes kbzmitvesitettség biztositdsdval torténhet.

(7) Jarmiivek elhelyezésének szabdlyoz4sa:

a) 4j beépités esetén csak sajét telken helyezhetd el az kiilsn Jjogszabdlyban meghatdrozott szdmd
gépkocsi.

b) kialakult beépftésnél, amennyiben a telek és ¢piilet adottsdgaib6l nem oldhaté meg teljes kértien
a gépkocsi elhelyezés telken beliil, helyi tnkorményzati parkoldsi rendelet alapjdn éllapithat6 meg

az elhelyezés eltérd médja.
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Javasoljuk a jelenlegi Park étterem hrsz.: 490/2 szamii telek vonatkozésiban egy




* Vt-3 vezet létrehozdsit, melyenél az alédbbi pontek pontosithatdak
illetve vaitoztathatéak lennének:

* A megengedett legnagyobb épitménymagasség marad a 10,0m, de a 8.§ (3)
pontia a Vt-3 dvezetre ne vonatkozzon. (..., de az épt‘.‘lletmaf;hagég a3
tablazatban megadott maximalis épiiletmagasségi érték alatt gy valasztandé
meg, hogy legfeljebb 30 %-ban térjen el a két-két utcaképi szomszéd épiiletre
szamitott atlagos ,H"-  értéktél)

Indoklds: nem értelmezhetd a telek pozicidjaban a két-két oldalszomszéd
fogalma. Jobb oldalon, mivel ott a kézteriilet - Park (Z-1 évezet) teriil el. A
strandbejarati épitmény 6gdétte meg nem értelmezheté telekre jellemzé
épiiletként. Szintén problémas a Turing Hotel, Templom épiiletegyittest
figyelembe venni a tavolsdguk miatt. A bal oldali féldszintes kis épiiletsor
pedig nem kivant befolyast gyakorolhat a park kiemelt saroktelkére, ami nem
kivanatos telepiilésszerkezeti, utcaképi szempontbél sem.

e Vit-3 6vezet vonatkozésaban a parkolékat az OTEK szerint 500 m-en belill
meg lehessen adni a sajat telken parkolas kotelezettsége mellett. Ehhez a 8§
(7) a. pontot kell megvaltoztatni.

Indoklas: Mélygarazs épitésének elkertilése indokolt a talajmechanikai
vizsgéalatok és a jozan ész szerint is. Az OTEK szerint szamitott sziikséges
parkolészamot sajat telken mélygarazs nélkiil nem lehetséges

gazdasagosan megoldani. Az OTEK rendelkezik az 500m-en beliili parkolas
lehetdségével, ezt kivanjuk érvényre juttatni a HESZ-ben is. Az év nagy
részében jelenleg és vérhatdan a késébbiekben is a kézteriileti parkolék
kihasznaltsaga a fiirdd idében lehatarolt fokozott hasznélata miatt is csekély.
Befektetd szandékozik miel6bb a kézeli telkeken parkolohaz épitésével
megoldani a széllodahoz kézel a latogatoi parkolét.

¢ AVt dvezetekben javasoljuk a lakoteriletek (6.§ (3) pont) épitési vonal
meghatarozasat nem kotelezd érvénnyel dtvenni, miszerint a azokat a
kialakult beépitésii elokertes utcakat, melyekben az elskertek tébbsége kisebb
3 m-nél, itt az elokert mélységet minimum 3 m-ben kell megallapitani. Jelen

esetben ez a Park étterem és a melletti telkekre is vonatkoztathato.
Za rark SKreis ve

Indoklas: A lakéovezetnél vélt urbanisztikai szandékok a Vt évezetekben is
azonosak.

1.6. A javasolt beépités, valtozds varhaté infrastrukturilis igényei kozlekedés,
kézmiifejlesztés, huméan infrastruktira fejlesztése, igénye



Az infrastrukturalis igények a terv ismeretében becsiilhetéek, és kielégithetSek.
A jelenlegi étterem helyett |étrejovo szalloda-étterem a sziikséges
parkoldszamnak megfelelSen a sajat telkén, illetve részben a HESZ most
inditvanyozott megvaltozasanak megfeleléen 500 méteren beliil tudja
megoldani. (Mélygarazs épitése a telken a talajviz magas szintje és a részben
agressziv talajviz miatt kerlilendé.) Megjegyzendd, hogy a nyari hénapok,
elsdsorban hétvégék parkoldi terheltségével egyidejiileg sziikséges a teljes
parkol6szam biztositasa, ezen kiviili idészakokban a kozteriileti parkolok az
éplilet szomszédsagaban sem terheltek a strand vendégforgalmaval.

A szdlloda a meglévod témegkozlekedéssel jo| megkézelithetd, a buszmegallé a
tészomszédsagaban van.

1.7. A javasolt beépités, valtozas varhaté kérnyezeti hatasai

A tagabb kérnyezetre vonatkoztathatéan is emeli a szolgéltatasi szinvonalat,
teljesebbé teszi a turisztikai meniit. Olyan eddig a telepiilésen csak kisebb
szamban, vagy egyaltalan nem megjelend latogatéi csoportot tud ide vonzani,
melyek megjelenése a strand-flird6 és mas helyi, ehhez kapcsol6dd
szolgaltatasok kihasznaltsagat fokozni tudja. Kézepes kihasznaltsag mellett is
10.000 vendég éjszakaval tudja névelni a telepilésen ezt a szamot, igy
jelentés Onkormanyzati adébevételt is generalva.

1.8. Ordkségi vagy kirnyezeti érték sériilésének lehetsségei

Nem ismertek.

Lente Andras
Archiflex Stadio Bt.
2016-08-28



