4, Napirendi pont:

Eléterjesztés az 6nkormanyzati tulajdonii lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozoé egyes szabdlyokrol sz616 16/2006.(VIIL09.) 6nkorminyzati rendelet
modositasarol,
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ELOTERJESZTES
az 6nkorményzati tulajdonui lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 16/2006.(VIIL.09.) snkormanyzati rendelet
modositasaroél

Tisztelt KépviselG-testiilet!

A tavasz folyamén feliilvizsgalatra keriiltek az dnkorményzati tulajdoni laksok bérleti szerzddései,
melyhez az énkorményzat jogi képvisel6jének a segitségét kértiik. Dr. Mihdly Laszlo iigyvéd ur
javaslatai alapjan médositasra keriiltek a lakasbérleti szerzodések.

A feliilvizsgalat soran Ugyvéd tr javaslatot tett az dnkorményzati tulajdoni lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrol szolé 16/2006.(VIIL09.)
onkormanyzati rendelet néhany ponton torténdé médositasara is, melyek az alabbiak:

8. § (1) A szocialis bérlakésokra vonatkozé lakasbérleti szerzdés legfeljebb &t évre megdllapitott
hatrozott idére kothetS. A szocialis bérlakasra kotott lakasbérleti szerz6dés lejartat kovetSen a
lakas bérleti jogviszonyat évente meg kell palyaztatni. Amennyiben a lakés addigi bérl6je ismet
palyazik, a lakasbérleti szerzddés maximum 6t alkalommal, oOtszbr egy-egy ¢évre —
meghosszabbithatd. Ezt kdvetéen az addigi bérl§ részére a lakasbérleti jogviszony nem
folytathaté, feltéve, ha nincs méas palyaz6. Ebben az esetben a bérleti szerz6dés legfeljebb egy

évre hosszabbithaté meg.

Javaslat: A 8. § (1) bekezdés 4. mondatiban a ,feltéve” szo helyett ,kivéve” szd kertiljon
régzitésre.

10. § (6) A bérlé a lakast, vagy a lakds egy részét albérletbe nem adhatja, a lakés haszndlatat sem
részben, sem egészben masnak semmilyen jogcimen 4t nem engedheti. A lakds jogosulatlan
albérletbe adasa felmondasi okot keletkeztet a bérbead6 oldalérol, mely nem lehet révidebb 15

napnél.

Javaslat: A 15 napos felmondasi id6t javasolja t6rdlni és megjeldlni, hogy ez azonnali hatalyt
felmondasi okot képez.

12. § (1) Az énkormanyzati tulajdonti lakds bérbeadasanak feltétele, hogy a bérld a lakasbérleti
szerzddés fennallasa alatt koteles életvitelszertien a lakasban lakni. A lakasbérleti szerzédésnek
ezen feltételt tartalmaznia kell azzal. hogy a bérld a lakasbol torténé két hénapot meghalado
tavollétét &s annak idStartamat koteles irdsban a bérbead6 részére bejelenteni. A bérl§ altal
bejelentett — kiilondsen egészségiigyi ok, munkahely megvaltozasa, tanulmanyok folytatdsa miatt
torténd — tavolléte alatt, erre hivatkozéssal felmondani nem lehet. Nem lehet felmondani a
szerzédést abban az esetben sem, ha a bérlé a bejelentést menthetd okbol mulasztotta el, és err6l a

bérbeadot — felhivasara — irasban tdjékoztatja.

Javaslat: , A lakasbérleti szerz8désnek ezen feltételt tartalmaznia kell azzal, hogy” szOvegrészt
javasolja t6rdlni.

A szerzédés tartalmazza, hogy a rendeletben foglaltak eleve a szerz6dés részét képezik. Igy a
kiilon kotelezés csak terjedelmesebbé tenné a szerzddéseket.

12. § (2) A lakés burkolatainak, ajtinak, ablakainak és a lakas berendezéseinek karbantartasaval,
felujitasaval, vagy azok pétlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a bérbeadd ¢€s a
bérlé megéillapodésa az irdanyadd; megallapodds hidnyaban a karbantartdssal és felujitassal
kapcsolatos koltségek a bérlét, a pétlassal és cseréjével kapcsolatos koltségek a bérbeadot terhelik.
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Javaslat: Az 1. mondatot javasolja az ... ablakainak és a lakds egvéb tartozékainak,
berendezéseinek...” szovegrésszel kiegésziteni. Ez inkdbb csak technikai jellegl, csak hogy
egyértelmii legyen, az elhasznaloédast minden tartozék és felszerelés vonatkozasaban a bérlé
javitja, javittatja, mig azok javithatok.

14. § (2) Jogeim nélkiili lakashasznalat esetén a lakasra megéllapitott bérleti dij 2 honap elteltét
kévetd naptdl a lakasbol vald kikoltozésig a bérleti dij kétszerese.

Javaslat: A mondat végét javasolja kiegésziteni ,,... bérleti dij kétszerese havonta.” Ellenkez6
esetben a jogeim nélkiili hasznélén csak kéthavi dsszeget tud az Snkorményzat kovetelni akkor is,
ha a birdsag egy év alatt lakoltatja ki.
Kérjiik a tisztelt Képviseld-testiiletet az eldterjesztés megtargyaldsara és az aldbbi rendeletmodositasi
javaslat elfogadaséra.

Berekfiirds, 2020. szeptember 22.

El6terjesztést készitette: Potornainé Sziics Katalin aljegyz6

El6terjesztést jovahagyta: Molnér Janos polgarmester
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Rendelet-médositdsi javaslat:

Berekfiirdé Kozségi Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének
__/2020.(_.__.) onkormanyzati rendelete

az onkormanyzati tulajdomi lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 16/2006.(VIIL.09.) 6nkormanyzati rendeletének
médositasarol

Berekfiirdd Kozségi Onkormanyzat KépviselS-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (2) bekezdése, az
Alaptoérvény 32. cikk (1) bekezdésének a) és e) pontjdban és Magyarorszig helyi 6nkormanyzatairdl
sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatirozott feladatkdrében
eljarva, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrol
52016 1993, évi LXXVIIL térvény 3. § (1)-(2), 4. § (3), 5. § (3), 12. § (5), 21. § (6), 23. (3), 27. § (2),
31. § (2), 33.§ (3),34. § (1), (3), 36. § (2), 42. § (2), 54. § (1), (3), 58. § (2)-(3) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjén a kdvetkezdket rendeli el:

1. §
A rendelet 8. § (1) bekezdése helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1ép:

3. § (1) A szocislis bérlakasokra vonatkozd lakasbérleti szerz6dés legfeljebb 6t évre megallapitott
hatarozott iddre kothetd. A szocialis bérlakédsra kotott lakasbérleti szerz6dés lejartat kovetden a lakas
bérleti jogviszonyat évente meg kell palyaztatni. Amennyiben a lakas addigi bérl6je ismét palyazik, a
lakédsbérleti szerz6dés maximum &6t alkalommal, Otszor egy-egy évre — meghosszabbithat6. Ezt
kovetSen az addigi bérlé részére a lakasbérleti jogviszony nem folytathatd, kivéve, ha nincs mas
palyazd. Ebben az esetben a bérleti szerz6dés legfeljebb egy évre hosszabbithato meg.”

2. §
A rendelet 10. § (6) bekezdése helyébe a kivetkez rendelkezés 1ép:

,»10. § (6) A bérld a lakast, vagy a lakds egy részét albérletbe nem adhatja, a lakas hasznalatat sem
részben, sem egészben méasnak semmilyen jogcimen 4t nem engedheti. A lakas jogosulatlan albérletbe
adasa azonnali hatdlyu felmondéasi okot keletkeztet a bérbeadd oldalardl.”

3. §
A rendelet 12. § (1) bekezdése helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1ép:

»12. § (1) Az énkormanyzati tulajdond lakds bérbeadasénak feltétele, hogy a bérl a lakéasbérleti
szerz6dés fennallasa alatt koteles életvitelszerlien a lakasban lakni. A bérlé a lakasbdl torténé ket
hénapot meghaladd tavollétét és annak idStartamat koteles irasban a bérbeadd részére bejelenteni. A
bérld altal bejelentett — kiiléndsen egészségiigyi ok, munkahely megvaltozasa, tanulmanyok folytatésa
miatt térténé — tavolléte alatt, erre hivatkozassal felmondani nem lehet. Nem lehet felmondani a
szerz8dést abban az esetben sem, ha a bérlS a bejelentést menthet6 okbdl mulasztotta el, és errdl a
bérbeaddt — felhivasara — irasban tajékoztatja.”
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4. §

A rendelet 12. § (2) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

,12. 8§ (2) A lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak ¢€s a lakas egyéb tartozékainak, berendezéseinek
karbantartasaval, felujitisaval, vagy azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a
bérbeadd és a bérlé megallapoddsa az irdnyadd; megéllapodas hidnyaban a karbantartéssal és
feltjitassal kapcsolatos koltségek a bérldt, a potlassal €s cseréjével kapcsolatos koltségek a bérbeaddt
terhelik.”

5 §
A rendelet 14. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:
,14. § (2) Jogeim nélkiili lakashasznalat esetén a lakasra megallapitott bérleti dij 2 honap elteltet
kdvetd naptol a lakasbol valo kikoltozésig a bérleti dij kétszerese havonta.”
6. §
E rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba, és az azt kovetd napon hatalyat veszti.

dr. Vincze Anita jegyz0
nevében és megbizasabol

Molnér Janos Potornainé Sziics Katalin
polgarmester aljegyz6

Zaradék: A rendelet a helyben szokasos modon, az Onkormanyzat hirdet6tablajan kihirdetesre keriilt.
Berekfiirds, 2020.

dr. Vincze Anita jegyz6
nevében és megbizasabol

Potornainé Sziics Katalin
aljegyz6
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Berekfiirdé Kozségi Onkormanyzat
Képvisels-testiiletének

az onkorményzati tulajdont lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrél sz616 16/2006.(VIIL09.) énkormanyzati rendeletének
moédositasarol szolo
) onkorményzati rendeletének
indoklasa

1. Altalanos indoklas
Az dnkorményzati tulajdont lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd
egyes szabalyokat a 16/2006.(VIIL.09.) onkorméanyzati rendelet szabalyozza. A rendelet
feliilvizsgalatra keriilt, mely alapjan sziikségessé valt a rendelet modositasa.

2. Részletes indoklas
1. § Az onkorméanyzati lakdsok bérbeadasanak feltételeit szabalyozza.
2. § Az dnkorméanyzati lakasnak a bérls altali albérletbe adasat szabalyozza.
34, § A bérbead6 és a berl6 jogait €s kotelezettségeit tartalmazza.

5. § A jogeim nélkili lakéshasznalat dijat allapitja meg.
6. § A hatalyba léptetd rendelkezést tartalmazza.

ELOZETES HATASVIZSGALAT

Térsadalmi-gazdasagi hatésa: Nincs.

Koltségvetési hatasa: Nincs.

Kdrmyezeti, egészségi kovetkezményei: Nincsenek.
Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasa: Nincs.

A rendelet megalkotésanak sziikségessége: A rendelet médositasat a rendelet eldirasainak pontositasa
tette sziikségesse.

A rendelet megalkotésa elmaradasa esetén varhat6 kovetkezmények: Nincs.

A rendelet alkalmazasdhoz szikseges személyi, szervezeti, targyl, pénziigyi feltétel: A jelenlegi
feltételeken feliil tobbletet nem igényel.




